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A 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 66.8 szerinti altalanos eljaras
msz: TH-25-02-11

'/
£

F

] 1/
Iy /.

4 ”/ £
g@‘/ Vi ‘_/‘,:/’/ )
Flagit, [0 L

NS YIS e
A LT
EE “"l; J/fv
8 f[ o 5 o

& j‘ff ‘& fw*&

T s ﬂ/
b A mwum‘
«‘Q‘ =y

= M/ s
A ‘Wq l%yZ '\“‘% L‘f/[w bigr o) .,,,f,. [@z;zf,',




TER-HALO KFT. Gyér
Piliscsév telepuléstervének mddositasa 2024

Alairé lap

~

¢
Felel6s tervezo: Németh Géza \ﬂ _
TT/1E 08/0065/08

Munkatars: Leitner Attila
E3-08-0386
Kbzlekedéstervezd: Musitz Robert ; , B
Tk 11-0550 /@W

Kdézmitervezs: Szakacs Levente
EN-VI, TE, TH 08-01371

Tajrendezési tervezé: Szlcs Gabor ,
TK/1 01-5078 Wi é@(

Telepulési féépitész Gyarfas Henriett Q) {)—5
TT 08-0442 =

www. ter-halo.hu




TER-HALO KFT. Gyér 3
Piliscsév telepuléstervének mddositasa 2024

Tartalomjegyzék
1. TERVEZESI FELADAT ..o oottt ettt ettt ettt ettt et et e et et etee e et et et eeeeeeeenaeenens 4
1.1 Tervi @I0ZMENYEK ... 4
1.2. A tervezési feladat ill. a valtoztatasi szandékok ismertetése..........ccoccevvvvevnnnnns 4
1.3. A rendezeési tervmoOdositas ElJArasa .........ccccvvveiievecie i 4
2. TELEPULESFEJLESZTESI TERV....coiiiiecteeeeeteee ettt 10
2.1. A telepllésterv mOdOSItas [EITASA.........cccevveeeiiiciee s 11
3.2. Ujonnan beépitésre szant teriilet KijelOlESE............couvivvveeeeeeeieeeeeeeeees e 12
3.3. AtelepUlés terlleti MErEQE. ... 13
3.4. A teleplilés bioldgiai aktivitasértekének valtozasa ...........ccccvvveveveneience e 14
3.5. A teruletrendezési tervekkel valo 6sszhang igazolasa........c.ccccoecevveveeceiecinsnenne, 14
4. HELYI EPITESI SZABALYZAT ES SZABALYOZASI TERV MODOSITAS. ............ 16
4.1. SzabAalyOZASi KONCEPCIO ....cecieiieiiieie sttt 16
4.2, RENUEIEHEIVEZEL ... ..ot nes 17
5. ALATAMASZTO JAVASLATOK ....oocviereeeeteeeee e ses s sesss s 19

www. ter-halo.hu




TER-HALO KFT. Gyér 4
Piliscsév telepuléstervének mddositasa 2024

1. TERVEZESI FELADAT

1.1. Tervi elé6zmények

A telepulés hatalyban lévé telepulésterve:

- Piliscsév Kézség Onkormanyzata Képvisel-testiiletének 132/2023.(X11.29.) sz.
hatarozattal elfogadott fejlesztési terve

- Piliscsév Kdzség Onkormanyzata Képviseld-testuletének 17/2023. (XII. 29.) sz.
rendelete Piliscsév Kozség Onkormanyzat Helyi Epitési Szabalyzatarol

A telepllésterv el6zményeként elkészilt, annak megalapozasara elkészilt a telepllés
egészére vonatkozd6 Megalapozé Vizsgalat a Kornyezeti Ertékelés és az
Orokségvédelmi Hatastanulmany.

2017. év folyaman elkészilt a telepuléskép védelmérdl szoldo 2016. évi LXXIV. tv.
rendelkezéseinek megfeleléen Piliscsév Telepllésképi Arculati Kézikényve, valamint
Piliscsév telepiilésképi rendelete. (Piliscsév Koézség Onkormanyzata Képvisel6-
testiletének 14/2017.(XI11.13.) 6nkormanyzati rendelete a teleplléskép védelmérdl.)

A telepllésterv az eltelt id6ben tobb alkalommal is modosult, a mdodositasok egységes
szerkezetben torténd atvezetése megtortént.

1.2. Arendezési tervmodositas eljarasa

A tervmodositas soran tervezett:
- Uj beépitésre szant tertlet kijelolése, ill.
- zoldterilet (erdéterilet) megsziintetése.

A tervmoédositas tervezett eljarasa a telepiléstervek tartalmarol, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérél, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 66.8 szerinti altalanos eljaras.

A telepulés a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet ill. a 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet
el6irasainak megfeleléen 2026 januar hénapban vélemény-nyilvanitasi kérelemmel fordult a
kornyezet védelméért felelés szervekhez.

A beérkezett vélemények alapjan kérnyezeti vizsgalat és értékelés készitésére nem volt
szukség.

A 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 64.8 szerinti partnerségi eljarast az d6nkorméanyzat
lefolytatta.

A 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 66.8 szerinti véleményezési eljaras lezajlott. A
beérkezett véleményeket és a tervezs valaszokat az 6nkormanyzat megismerte.

A véleményezési eljarast és a partnerségi eljarast a képviseld-testilet lezarta.

Jelen dokumentacio a Korm. rendelet 67.8 zar0 szakaszara elkészitett anyag.

1.3. A tervezési feladat ill. a valtoztatasi szandékok ismertetése

1. sz. moédositas

www. ter-halo.hu
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A Pincefalu terlletén taladlhaté 3002 hrsz.-0 ingatlan telkén all6 préshaz raépiilt az
alaptérképen feltintetett Gt terlletére. Ez azért torténhetett meg, mert a meglévé pincesor és
a terllet valos feltardsa nem az alaptérképen abrazolt aton torténik.

Tovabbé a pincesor mellett talalhaté 4701 hrsz.-u Ut a valésagban nem pincék mogott halad,
hanem azoktél tavolabb a 0143/1 és a 013/2 hrsz.-u szantéteriletek hataran.

www. ter-halo.hu
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A telepulés gy hatarozott, hogy az Ut nyomvonalat a valds allapotnak / kialakult
hasznalatnak megfeleléen abrazolja a szabalyozasi tervlapon is.

A tervmddositas célja a kozlekedési terilet valds allapot szerinti feltiintetése a szabalyozasi
tervlapon.

2. sz. moédositas
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A Pincefalu teriletén talalhaté 012/1 dnkormanyzati tulajdona és 012/2 és 4501/1 hrsz-u
magéantulajdonu ingatlanok terlletének atsorolasa Ma-2 jelii mezégazdasagi terlletbdl K-Pf-
1 jelli beépitésre szant kuldnleges pincefalu dvezetbe.

A terlleten Ujonnan beépitésre szant terulet keletkezik.

A tervmodositas célja a terllet atsorolasa a csatlakozé Pincefalu teriilet 6vezetébe.

Az (] beépitésre szant kulonleges tertlet csereterileteként a Piliscsévre bevezetd 11125
szamu allami mellékat melletti talalhaté gazdasagi terilet egy részét a terv védberdd
tertletbe sorolja.

Hatalyos szabalyozasi terv:

i
G ol
A e
P o >

A 056/1 hrsz.-U 6nkormanyzati tulajdonud ingatlan terlletére a hatalyos terv — latvanyvédelmi
szempontbol - egyébként is telken bellli védéfasitast jelol.

Tervezett a fejlesztési terv, a helyi épitési szabalyzat és a szabalyozasi terv médositasa.

www. ter-halo.hu
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3. sz. moédositas

A Viola utca és a Csévi-patak altal hatarolt tdémbbelsé mez&gazdasagi feltaré utjanak
megszintetése vagy athelyezése a csatorna partjara.

A mébdositas célja, hogy a Viola utca tervezett épitési telkei az egyedi telekalakitasi eljarasok
sordn kialakithatbak legyenek. A szabdlyozasi terven kijelolt tombfeltaro  ut
megvaldsitasanak a tulajdonosok nagy szama miatt nincs realis lehetésége. Szikséges
tehat egy olyan szabalyozasi moéd megalkotasa, amely lehetévé teszi a Viola utcaban az
épitési telkek kialakitasat, anélkul, hogy a tombbels6ben zarvany keletkezzen.

Mivel a hatalyos jogszabalyok mezégazdasagi teruletfelhasznalasu tertleten nem teszik
lehet6vé olyan telekalakitas / szabalyozas jovahagyasat, amely soran kozlekedési kapcsolat
nélkili zarvany teriletek keletkeznek, a Viola utca lakoterileti mogott taldlhatdé ingatlanok
terlletét a szabalyozasi terven vizgazdalkodasi teruletbe javasoljuk sorolni. Vizgazdalkodasi
Ovezet terlletén az egyes ingatlanok eseténem nem koételez6 a kdzlekedési kapcsolat
biztositasa. igy lehetéség van a szabalyozasi terven jeldlt Gt torlésére.

Az egyes foldugyi eljarasok részletes szabalyairdl sz6l6 384/2016. (XII. 2.) Korm. rendelet

23/E. 8 (1) A telket — a nem épitési telek telekegyesitése és telekhatar-rendezése, erdd
mivelés ag esetén a telekfelosztas és telekcsoport Ujraosztasa, a zart soru beépitési médu
beépitett épitési telek telekfelosztasa, valamint a vizgazdalkodasi terilet dvezetbe esé telkek
kivételével — ugy kell kialakitani, hogy a kialakuldé telkek koztertletnek gépjarmu-
kozlekedésre alkalmas részérél az adott kdzterlletre vonatkozé jogszabalyi eldirasok szerint
vagy 6nallé helyrajzi szamon nyilvantartott maganutrél gépjarmavel kézvetlendl, vagy hidon
illetve atereszen keresztil megkozelithetéek legyenek.

A Viola utca lakéterlletként jeldlt terllete mogott talalhatd terllet jellemz6en egy
mélyfekvési fas, bokros, nadas tertilet. A terilet mdvelés alatt nem all.

Ennek fényében a telepllésszerkezet / teruletfelhasznalas tekintetében a tulajdonosok
szdmara hatranyt nem okoz a Vvaltozds. A modositas varhatdéan terilethasznalati
konfliktusokat nem eredményez.

Tervezett a fejlesztési terv, és a helyi épitési szabalyzat / szabalyozasi terv médositasa.
Hatalyos fejlesztési terv kivonata:
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Hatalyos szabalyozasi terv:

N >
'?"q
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A Homoki diilé végén talalhaté 2175 hrsz-0 ingatlan terlletén a szabdlyozasi vonalak Ujra
tervezése a hatalyos alaptérkép kialakult allapotanak megfeleléen.

4. SZ. mdosnas

Tervezett a szabalyozasi terv modositasa.
Hatalyos terv:

Uj alaptérkép:

www. ter-halo.hu
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5. sz. moédositas

Eqyéb, féépitészi mddositasi javaslat:

A teleplléskép védelme és a rendezett utcakép érdekében javasolt az alabbi el6iras
bevezetése a hész-be:

Az épitési helyen belll az el6kerti épitési hely hatarvonalon, vagy ahhoz legkbzelebb a f6
funkcioju épuletek épitheték. Melléképitmény, valamint egyéb épitmény - kivéve a gépkocsi
tarolét és a kdzmivek mitargyait - az el6kerti hatarvonaltol mérten 13,0 m-en tul épithetd.

A helyi épitési szabalyzat 2. mellékletében (Az épitési tvezetek, dvezetek telekalakitasi és
beépitési szabalyainak tablazata)

talalhaté egy eliras. A Vi-2 Ovezetben tévesen 40% a tablazatban a telek megengedett
legnagyobb beépitettsége. A helyi épitési szabalyzat 1. melléklete a szabalyozasi terviap
Ovezeti elbirasaiban 50%-0s beépitettség szerepel.

6. sz. moédositas

Lakossagi kérelemre a telepllés ugy hatarozott, hogy megengedi jurta elhelyezését
Piliscséven, de kizarélag az Mk jell kertes mez8gazdasagi terlletek vezetében.

2. TELEPULESFEJLESZTESI TERV

Jelen tervdokumentacioban megfogalmazott moédositasok a telepilésfejlesztési terv céljainak
megvaldsitasat, elésegitését szolgaljak, a terv elhatarozasai szervesen illeszkednek a
dokumentumban rogzitett & fejlesztési célkitizésekhez, elképzelésekhez, fejlesztési
irAnyokhoz. Jelen modositas keretében csupan a fejlesztési tervlap médositasa indokolt.

www. ter-halo.hu
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A 2. sz. modositas esetén a Pincefalu terlletén a fejlesztési tervlap modositasa nem
szilkséges, mert a fejlesztési terv az érintett ingatlanok teriletét eddig is kulonleges tertiletbe
sorolta. A fejlesztési tervlap csupan a gazdasagi tertleten médosul. A rendezési terv
azonban maodosul, mivel a szabalyozasi tervlap Ma jell altalanos mez&gazdasagi tertletbe
sorolta a teriiletet. igy a médositassal Ujonnan beépitésre szant teriilet is keletkezik.

2.1. A telepilésterv moédositas leirasa

Piliscsév Kozség Onkormanyzata Képvisel6-
testiletének ................. hatarozata a 2142 és 786/1 hrsz.-u
ingatlanok terlletén a telepulésterv médositasarol

A 012/1, 012/2 és 4501/1 hrsz-G ingatlanok terlletfelhasznalasa beépitésre nem szant
mezd&gazdasagi terlletbdl szant kildénleges pincefalu tertletre valtozik.

A 056/1 hrsz.-0 ingatlan egy részének teruletfelnasznéldsa beépitésre szant kereskedelmi
szolgaltaté gazdasagi tertiletbdl beépitésre nem szant védéerdd terliletre valtozik.

A telepuléstervet jovahagyo 144/2021.(X1.24.) sz. hatarozat mellékletét képez6 Fejlesztési
tervlap helyébe a jelen hatarozat mellékletét képezd Fejlesztési terviap lép.

Melléklet: Fejlesztési tervlap M=1:6 000 felbontasu

www. ter-halo.hu
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3.2. Ujonnan beépitésre szant teriilet kijeldlése

A Pincefalu terlletén a 012/1, 012/2 és 4501/1 hrsz-G ingatlanok terlletén 1 987 m?
kiterjedésben Gjonnan beépitésre szant teriilet kerul kijeldlésre.

Az Uj beépitésre szant terllet cseretertileteként a 056/1 hrsz.- ingatlan egy része (2 825 m?
kiterjedésben) védéerdd teriletbe kerul.

www. ter-halo.hu
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3.3. A telepllés teriileti mérlege

Piliscsév teleplilés terlletén a tervezett valtoztatasok jévahagyésa esetén:

- a 012/1, 012/2 és 4501/1 hrsz-U ingatlanok terlletén 1 987 m? - el csokken a
mezdbgazdasagi terlletek kiterjedése

e és ezzel egyidejlileg 1 987 m? -el novekszik a kilonleges terlletek kiterjedése

- a 056/1 hrsz.-G ingatlan tertletén 2 825 m?-el csokken a gazdasagi teriletek
kiterjedése

e és ezzel egyidejlileg 2 825 m?-el novekszik az erdé6terliletek kiterjedése

A valtozasokkal Piliscsév beépitésre szant terileteinek kiterjedése csodkken, mivel az
tjonnan kijelélt kulonleges teriilet kiterjedése kisebb, mint a csereteriletként kijelolt U
erdGterilet kiterjedése.

TERULET NAGYSAGA (m?)
ingatlan | TERULET BESOROLASA VALTOZAS | VALTOZAS VALTOZAS
ELOTT UTAN MERTEKE
012/1,
012/2 és |kilonleges pincefalu terilet
4501/1 0 1987 1987
012/1,
012/2 és | 4altalanos mez6gazdasagi terllet
4501/1 1987 0 -1 987
056/1 | erdd terilet 0 2825 2825
056/1 gazdasdgi teriilet 2825 0 -2825
A beépitésre szant teriiletek kiterjedésének csokkenése: 838

www. ter-halo.hu
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3.4. A telepulés biologiai aktivitasértékének véaltozasa
Sorszam J(ilenlegi T(irvezett Teriilet PIA é:rt’ék a” IIBIA é:rtlék a i Egyenleg
ovezet Ovezet (m2) [ maddositas el6tt | modositas utan
1. Kou K-Pf 622,5 373,5 933,75 560,25
(HRSZ. 3002 4701; Ma Kou 1144,7 4235,4 686,8 -3548,6
0143/1; 013/2) \% Koéu 155 1085 93 -992
2. (HRSZ. 012/1-2;
4501/1) M3 K-Pf 1987,3 7353 2980,9 -4372,1
2. csere (HRSZ.
012) Gksz Ev 2825 1130 25425 24295
3. Ma Vv 34890,6 129095,2 244234,2 115139
(HRSZ. 786/2-827) Kou Y 3294 1976,4 23058 21081,6
Koéu Lf 289,1 173,5 693,8 520,3
4. Kou Lf 149,3 89,6 358,3 268,7
(HRSZ. 2175) Lf Kou 142,8 342,7 85,7 -257
OSSZESEN: 152695,15

3.5. A teruletrendezési tervekkel valé 6sszhang igazolasa

Magyarorszag Terlletrendezési Terve (a tovabbiakban: MaTrT)

A telepulésterv moédositasaval érintett 012/1, 012/2 és 4501/1 hrsz-u ingatlanok erdd
terlleten és tajképvédelmi terlilet 6vezetében talalhatak.

www. ter-halo.hu
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Megjeqyzés: A terlletrendezési terv a Pincefalu Ovezetét sajnalatos moédon nem veszi
figyelembe. A terlletet, mint mezbgazdasagi térséget és erdégazdalkodasi térséget
abrazolja.

i - o w o N

2018. évi CXXXIX. térvény Magyarorszag €s egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési
tervérél:

11. 8 A kiemelt térséqi, illetve varmegyei teriletfelnasznalasi kategoriak teriletén belll a
telepulésrendezési tervben, a 90. § (2) bekezdése figyelembevételével

a) az erd6gazdalkodasi térségben az erdébteriilet 6vezetet a térséget lefedd erdbk bvezetére
vonatkoz6 szabalyok szerint, valamint az erdG6telepitésre javasolt teriilet Ovezetére
vonatkoz6 szabalyok figyelembevételével kell, meglévé és tervezett erdé Obvezetként
differencialtan lehatarolni;

29. 8 Az erdb6k Ovezetébe tartozé teriileteket az adott telepilésnek a telepililésrendezési
tervében legalabb 95%-ban erdéteriilet 6vezetbe kell sorolnia.

Azzal, hogy a 012/1, 012/2 és 4501/1 hrsz-u ingatlanok tertletét 1 987 m2 kiterjedésben a
telepulésterv kilonleges terlletbe sorolja, még teljestl a MaTrT elbirasa.

A 056/1 hrsz.-G ingatlan telepllési térségben talalhatd, amely térség teriletén barmely
épitési dvezet, dvezet kijeldlhetd.

Az MaTrT altal meghatarozott dvezetek kozil a terv médositasaval érintett tertletet
- 0Okoldgiai halézat dvezete
- nagyvizi meder dvezete
- kivald terméhelyi adottsagu szantok Gvezete
- j6 termbhelyi adottsagu szantdk dvezete
- erdok Ovezete
- honvédelmi és katonai célu teriilet bvezete
- VTT tarozok ovezete
nem érinti

www. ter-halo.hu
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Az OTrT altal meghatarozott 6vezetek kdzll a terv médositasaval érintett 012/1, 012/2 és
4501/1 hrsz-u teriletet

- vizmin&ség-védelmi tertlet dvezete
- tijképvédelmi teriilet bvezete érinti

A tajképveédelmi terilet és vizmindség-veédelmi terllet k esetében a helyi épitési szabalyzat
ill. a telepulésképi rendelet elbirasaival biztositott a tajkép védelme.

Komarom-Esztergom Varmegye Teriletrendezési Terve

Komarom-Esztergom Megyei Kozgyilés 6/2020. (VI. 25.) Onkormanyzati Rendelete
Koméarom-Esztergom Megyei Terlletrendezési Tervérdl
Az MTrT-ben meghatarozott 6vezetek kozil a terv modositasaval érintett terlletet:

- Foldtani veszélyforras éaltal érintett telepllések dvezete

- Térszervezb telepulések dvezete

- Térségi egylttmiikddések dvezete

- Naturparkok 6vezete

- Szobl6kataszteri terilettel érintett telepllések dvezete

- Zsugorodo kertes teriletek 6vezete

nem érinti

A tervezett valtoztatas ezen dvezetekre érdemi hatassal nincs.

4. HELYI EPITESI SZABALYZAT ES SZABALYOZASI TERV MODOSITAS
4.1. Szabalyozasi koncepcio

1. A Pincefalu tertletén talalhaté 3002 hrsz.-U telek és kdrnyezete esetében a szabdalyozasi
terv médositasa soran a kdzlekedési tertlet a kialakult allapot szerint kerul feltintetésre.

2. Pincefalu teriiletén talalhaté 012/1, 012/2 és 4501/1 hrsz-0 ingatlanok esetében a
csatlakozo teruletek Kpf-1 dvezete kerul a telkekre, amely a meglévé éallapothoz, kialakult
teriilethez illeszkedd 6vezet.

Az (] beépitésre szant kilonleges terllet csereteruleteként A 056/1 hrsz.-a 6nkormanyzati
tulajdonu ingatlan terlletére a hatalyos terv — latvanyvédelmi szempontbdl - telken beldli
védoéfasitast jeldl. Ezért az erdéteriletté térténd atmindsitése illeszkedik a terllet tervezett
szabalyozaséhoz.

3. Viola utca beépitése tekintetében, a tervmddositas sordn olyan szabalyozasi eszkozt
kerestlink, amely a lehet6ségekhez képest, az adott jogszabalyi kdérnyezetben lehetévé teszi
az épitési telkek kialakitasat. A szabalyozasi terven kijelolt témbfeltaré Gt megvalésitasanak
a tulajdonosok nagy szama miatt nincs realis lehetésége. Szukséges volt tehat egy olyan
szabalyozasi mod megalkotasa, amely lehetévé teszi a Viola utcaban az épitési telkek
kialakitasat, anélkil, hogy a tdmbelesdben keletkez6 zarvanytelkek megakadalyozzak a
telekalakitasokat.
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Mivel a hatalyos jogszabalyok mezégazdasagi terlletfelhasznalasu terlleten nem teszik
lehetévé olyan telekalakitas / szabalyozas jovahagyasat, amely soran kozlekedési kapcsolat
nélklli zarvany teriletek keletkeznek, a Viola utca lakotertleti mogott taldlhatdé ingatlanok
tertletét a szabalyozasi terven vizgazdalkodasi tertletbe javasoljuk sorolni. Vizgazdalkodasi
Ovezet terlletén az egyes ingatlanok eseténem nem koételezé a kdzlekedési kapcsolat
biztositasa. igy lehetéség van a szabalyozasi terven jeldlt Gt torlésére.

Az egyes foldugyi eljarasok részletes szabdlyairdl szolé 384/2016. (XIl. 2.) Korm.
rendelet:

23/E. 8 (1) A telket — a nem épitési telek telekegyesitése és telekhatar-rendezése, erdd
mlivelés &g esetén a telekfelosztas és telekcsoport Ujraosztasa, a zart soru beépitési
modu beépitett épitési telek telekfelosztasa, valamint a vizgazdalkodasi terulet dvezetbe
es6 telkek kivételével — ugy kell kialakitani, hogy a kialakuld telkek kozterlletnek
gépjarmi-kbzlekedésre alkalmas részérél az adott kozteriletre vonatkozd jogszabalyi
elbirasok szerint vagy 06nallé helyrajzi szamon nyilvantartott maganutrél gépjarmiivel
kdzvetlendl, vagy hidon illetve atereszen keresztiil megkozelithetoek legyenek.

4. A Homoki diil6 végén talalhaté 2175 hrsz-U ingatlan tertletén a szabalyozasi terv
maodositasa soran a kdzlekedési tertilet a kialakult allapot szerint kerdl feltintetésre.

5. F6épitészi javaslat a hész modositasara: Az épitési helyen beliil az elbkerti épitési
hely hatarvonalon, vagy ahhoz Ilegkbzelebb a f6 funkciéju épliletek épithetdk.
Melléképitmény, valamint egyéb épitmény - kivéve a gépkocsi tarolot és a kbzmivek
mdtargyait - az elbkerti hatarvonaltol mérten 13,0 m-en tul épitheto.

Amely elbiras a jovében a rendezett telepililéskép kialakulasanak biztositasat szolgalja.

A Vi-2 Ovezet tekintetében a hibajavitas a szabalyozas egyértelmve tételét szolgalja.

4.2. Rendelettervezet

Piliscsév Kézség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
............. rendelete a 17/2023. (XII. 29.) szamu
onkormanyzati rendelettel jovahagyott helyi épitési szabalyzat modositasarol

Piliscsév Kézség Onkormanyzat Képvisel-testiilete a magyar épitészetrél szold 2023. évi C.
torvény 225. 8 (8) bekezdés 1. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptérvény 32.
cikk (1) bekezdés a) pontjdban, a Magyarorszag helyi dnkorményzatairél szo6l6 2011. évi
CLXXXIX. torvény 13. 8§ (1) bekezdés 1. pontjaban, valamint a magyar épitészetrél szo6lo
2023. évi C. torvény 22. § (2) bekezdés a) pontjaban meghatarozott feladatkdrében eljarva a
telepuléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 65 -
67.8-ban biztositott vélemeényezési jogkorében eljard partnerek és allamigazgatasi szervek
vélemeényének kikérésével a kdvetkezbket rendeli el:

1. 8 A helyi épitési szabdlyzatrol szo6l6 17/2023. (XIl. 29.) 6nkormanyzati rendelet 9.8
kiegészul az alabbi (13) bekezdéssel:

(13) Az épitési helyen belul az el6kerti épitési hely hatarvonalon, vagy ahhoz legkozelebb
a fé funkcioju éplletek épitheték. Melléképitmény, valamint egyéb épitmény - kivéve a
gépkocsi tarolét és a kdzmivek mitérgyait - az el6kerti hatarvonaltél mérten 13,0 m-en tul
épitheté.
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2. 8 A helyi épitési szabalyzatrél sz6l6 17/2023. (XIl. 29.) dnkormanyzati rendelet 62.8
maodosul az aldbbiak szerint:

62. § A kertes mez&gazdasagi tertleten (Mk):

a) az orszagos Okoldgiai halézat 6koldgiai folyoséjanak teriiletén éplletet elhelyezni
nem lehet

b) jurta elhelyezése megengedett

3. 8 A helyi épitési szabalyzatrél sz6lé 17/2023. (XIl. 29.) dnkormanyzati rendelet 1
mellékletének helyébe az e rendelet 1 melléklete szerinti Piliscsév Kbzség Szabalyozasi
Terve terviap lép

4. § A helyi épitési szabdlyzatrél szolo 17/2023. (XIl. 29.) onkorményzati rendelet 2
mellékletének helyébe az e rendelet 2 melléklete szerinti Az épitési dvezetek, dvezetek
telekalakitasi és beépitési szabalyainak tablazata l1ép

8§ Jelen rendelet az elfogadast kéveté 30. napon Iép hatalyba.

jegyz6 polgarmester

A rendelet kihirdetésre kerilt: PiliSCSEV, 2026.........ccoevevviiiiiieiiieeiieeeeeee e,

jegyz6

Bevezetésre kerll egy Uj V* dvezet a hész-be, annak vonatkozo elbirasaival.

63.8 (1) A vizgazdalkodasi teriileten belil, a medrek partja mentén a karbantartasi
munkalatok elvégezhetfsége érdekében a szabalyozasi terven jelolt 3-3 ill. 6-6 méteres parti
savot szabadon kell hagyni.

(2) A vizgazdalkodasi terulet V* jelll 6vezetében épllet nem helyezhetd el.

A kék slaffozas potlasra kertl a jelmagyarazatban.

A tablazatot pétoljuk.

A melléklet javitasra kerul.
1 melléklet

Piliscsév Telepllés Szabalyozasi Terve és jelmagyarazata
2 melléklet

Az épitési dvezetek, Ovezetek telekalakitasi és beépitési szabalyainak tablazata
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1 melléklet
Piliscsév Telepllés Szabalyozasi Terve és jelmagyarazata
2 melléklet

Az épitési dvezetek, Ovezetek telekalakitasi és beépitési szabalyainak tablazata

5. ALATAMASZTO JAVASLATOK

Taji és természeti adottsagok és orokséq, jellemz06 tajkarakter, zoldinfrastruktura-haldzat

Piliscsév Kozség Onkormanyzata dontést hozott telepiiléstervének mddositasardl. A
hatalyos telepllésrendezési eszkdozok megalapozé vizsgalat és alatamaszté javaslat
munkarészeiben részletes leiras talalhaté a telepilés egészére kiterjedd taj és természeti
adottsagok, orokség, jellemzé tajkarakter, illetve a zoldinfrastruktura-halozat &llapotéradl,
jov6beli valtozasairdl. Jelen dokumentécioban kizarélag a modositassal érintett tertleteket
és azok kdrnyezetét vizsgaljuk.

A moddositassal érintett terliletek részletes bemutatadsa az 1.2. sz. fejezetben talalhato.

1. sz. moddositds: A tervmodositds célja a kozlekedési terilet valés allapot szerinti
feltlintetése a szabalyozasi tervlapon. (hrsz. 3002; 4701; 0143/1; 013/2)

2. sz. modositas: A tervmaodositas célja a terlilet atsorolasa a csatlakozd Pincefalu tertlet
Ovezetébe. Az Uj beépitésre szant kulonleges terllet csereterlileteként a Piliscsévre
bevezetd 11125 szamu allami mellékut mellett talalhaté gazdasagi tertlet egy részét a terv
véddéerdd teriletbe sorolja. (hrsz. 012/1; 012/2; 4501/1; 056/1)

3. sz. mobdositds: A tervmédositas célja a kialakult, valos allapotoknak megfeleld
vizgazdalkodasi terllet, illetve a tombfeltard athaldzat rogzitése. (hrsz. 786/2-827)

4. sz. modositas: A tervmoédositas célja a szabalyozasi vonalak Ujra tervezése a kialakult
allapotoknak megfeleléen.

5. sz. médositas: Helyi épitési szabalyzat médositasa féépitészi javaslatra.

Természeti adottsagok:

Piliscsév kdzség Komarom-Esztergom varmegyében talalhatd, 'Magyarorszag kistajainak
katasztere’ szerint a Pilisi-medencék és Pilisi-hegyek kistajak hataran fekszik.

Domborzat, foéldtani-és talajtani adottsagok

A kozséget K-rél a Pilis hegység veszi korll. Alakrajzilag alacsony kdézéphegység; atlagos
magassaga 450-500 m a tszf., legmagasabb tetéfelszinei 700 m félé magasodnak. Az
erbsen tagolt hegységek csoportjaba sorolhaté. A teleplilés Dorog felé ellaposodik, itt laza
Uledékeken dombsagi jellegi térszinek formalddtak. A keretezd sasbércek oldalardl enyhén
hullamos hegylabfelszinek, ritkAbban pedimentek hajlanak a medencetalpak iranyaba. A
felszin egyenetlenségeit vékony lejtélosztakaro boritja.

A Pilis hegység szerkezeti-morfolégiai szempontbdl téréses sasbércsorozat, amelyet arkos
medencék tagolnak. Felszinépité kbzetei uralkodoan triasz dolomit és mészkd. A karsztos
fennsikok és lejt6k mikroformakban gazdag térszinek. Lejtin impozans sziklatornyok,
sziklafalak preparalodtak ki. A laza porlédd dolomitfelszineket a szaraz aszovolgyek
aprélékosan feltagoltak, s a sasbérclejték aljan tormelékkupokat halmoztak fel. A jol
karsztosodo mészkében karsztbarlangok, hévizes jaratok is eléfordulnak.

A dolomiton és a mészkdvon rendzina talajok képzédtek, amelyek zémmel erdéteriletek,
helyenként azonban sz6l6 és szanto teriiletként hasznosithatjak. Piliscsév kdrnyékén 16szds
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Uledékeken agyagbemosddasos barna erdétalajok dominalnak. Mechanikai 6sszetétellik
valyog, vizgazdalkodasuk kedvez6, féként erd6vel boritottak.

Eghajlat

A hegyek pereme mérsékelten meleg- mérsékelten szaraz éghajlatu. A kistaj évente mintegy
1920 6ra napsutést élvez; nyaron a napfénytartam 760-770 ora kdzotti, télen 175-180 ora.
Az évi kbzéphémeérséklet 9,0 és 9,5 C° koruli. A tenyészidészak atlaghémérséklete 16,0-
17,0C° kozotti, a magasabb tetékoén 15,0 C° koriili. Evente mintegy 190 napon at a napi
kézéphémérséklet meghaladja a 10 C°-ot. A téli abszolat minimumok atlaga -16,0 és -18,0C°
kozotti. A csapadék évi atlaga a tetékdon a 720 mm-t is eléri. A nyéri félévben 320-350 mm
es6 varhatd, a tetékén 400 mm. Az uralkodo szélirany az ENy-i, masodik helyen a D-DK-i All.
Az atlagos szélsebesség a tetékdn 4,5 m/s korili, masutt 3 m/s kordili.

Vizek

Az ENy-r6l DK-nek nyuld hegygerincet két-két patakvolgy hatéarolja. ENy-nak folyik a
Dunahoz a Kenyérmezdi patak, ami Piliscsév telepllést is érinti. Az arvizek nem annyira a
meérseékelt hétakard olvadasakor, hanem ritka nagy nyari esék alkalmaval keletkeznek, mig a
kisvizek 6sszel gyakoriak. A vizmin6ség a hegyseégi szakaszon Il., lejjebb Ill. osztalyu.

A volgytalpakon 2-4 méter mélyen talaljuk a ,talajvizet”, mig a lejtékoén 4-6 m kozott. Kémiai
tipusa kalcium-magnézium-hidrogénkarbonatos. A rétegvizkészlet atlagos. Szintje korabban
a Dorog vidéki banyaviz-kiemelések miatt sullyedt.

A tervezett modositasok tobbsége kdzvetlenil nem érinti a telepllés meglévd vizfolyasait és
csatornahalozatat, azonban azok védétavolsagan belll, vagy kdzvetlen kdrnyezetlikben
helyezkednek el, igy a fenntartasi savok biztositdsa tovabbra is prioritas.

Kiemelendd a 3. szamu modositasi pont, amely a mélyfekvés(, jelenleg nadas-bokorfiizes
vegetacioval boritott terllet vizgazdalkodasi terlletbe (V) térténd atsorolasat iranyozza eld.
Tajépitészeti és kornyezetvédelmi szempontbdl a modositds szakmailag indokolt és
tamogatando. A terulet mélyfekvésl jellege és természetkdzeli novényzete miatt
természetes puffertertletként funkcional. Meg6rzése elbsegiti a helyi csapadékviz-
visszatartast, mérsékelve a villamarvizek kockazatat, valamint a parologtatas révén pozitivan
befolyasolja a teleplilési mikroklimat.

Jellemz6 tajkarakter és ndvényzet:

A kistaj nagy része régota lakott terulet. A jelentés emberi tevékenység eredmeényeként a
természetszer(i névényzet kissé atalakult, de alapgesztusaiban hordozza a korabeli allapot
jellemzéit. A természetes ndvényzet maradéka igen valtozatos. Napjainkban az
erdégazdalkodas és a szantofoldi mivelés dominal, emellett a rétgazdalkodastdl a
kertgazdaséagig a tajhasznélat szamos formaja megtalalhato a teleptlésen.

A tajhasznalat alakulasat nyomon koévethetjuk az elsé-, masodik-, harmadik katonai
felmérésen.
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Il. katonai felmérés (1806-1869)
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lll. katonai felmérés (1869-1887)

Az |. katonai felmérés mar rogziti az 1. és 2. sz. médositasi terilet kdrnyezetében 1évé
intenziv sz6lémiivelést, ami a telepllés tajkarakterének meghatarozé eleme. A Il. katonai
felmérésen megjelend, a mai napig fennmaradt pinceszerkezet a hagyomanyos tajhasznalat
stabilitasat igazolja. A pincefalu Iéptékhelyes, a torténeti strukturat tiszteletben tartd bévitése
tajépitészeti szempontbdl elfogadhatd, mivel a funkcionalis folytonossagot erésiti.

A 2. csereterllet (erdésités) helyszinén érintett Utvonal torténeti allandésaga mellett a
kdrnyezd tajhasznalat jelentds atalakulason ment keresztll (gyep, késdbb szantd, jelenleg
gazdasagi teriletek talalhatoak itt). A jelenlegi gazdaségi terllethasznalat okozta tajképi és
kornyezeti terhelés ellensulyozdsara a tervezett erddsav telepitése tajrehabilitacios
jelentdseég, tajképveédelmi és dkologiai szempontbdl is elényds.

A 3. sz. modositas helyszinén a vizes él6helyek allanddsaga figyelhetd meg. A torténeti
térképek (kuldéndésen a lll. felmérés "W" jelolése) egyértelm(ivé teszik a terllet tartdés vizes
jellegét. Ez igazolja, hogy a mélyfekvésli nadas nem egy atmeneti allapot, hanem a terilet
természetes geomorfoldgiai adottsagaibdl adodd, megdrzendd taji elem.

A 4. sz. modositas helyszinén a torténeti erdéterlletek rovasara tortént korabbi belterileti
terjeszkedés a térképszelvényeken nyomon koévethetd. A jelenlegi moddositas nem
kezdeményez Ujabb t4jatalakitast, csupan a kialakult tényleges tajhaszndlat és a
szabalyozasi vonal kozotti ellentmondas feloldasat célozza.

NOvényzet:

A modositassal érintett terlletek vegetacioja heterogén képet mutat, ahol az antropogén
hatads alatt &llé, invaziv fajokkal terhelt allomanyok és a természetkdzeli vizes él6helyek
egyarant jelen vannak. Az 1. és 2. szdmu modositasi pontoknal, valamint a 2. csereterileten
a novényzet okologiai értéke csekely; itt jellemz&en a tajidegen fehér akacosok (Robinia
pseudoacacia) és ruderdlis gyomvegetacidé domindl. A 2. csereteriileten az &llomany
degradaltsagéat tovabb fokozza a lagyszara invaziv fajok, kilondsen a kanadai aranyvesszd
(Solidago canadensis) intenziv jelenléte. Ugyanitt a tajképi szempontbdl értékes, idds
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jegenyenyar (Populus nigra 'ltalica’) egyedek megbrzése a késébbi fasitasi program soran
szakmailag indokolt.

Ezzel szemben a 3. szamu modositas helyszine kiemelkedd ©koldgiai értéket képvisel a
telepilési széveten beliil. A terlileten a mélyfekvésl, vizjarta adottsagoknak kdszénhetben
értékes, természetkozeli éléhelytipusok maradtak fenn. A vegetacio gerincét a zart nadasok
és gyékényesek (Bla) alkotjdk, melyekhez a partvonal mentén mocsérrétek (D34) tarsulnak.
A fas szaru novényzetet a pango vizes terlletekre jellemzé lapos jellegli bokorfiizesek (J1a)
reprezentaljak, melyek elsésorban rekettyefliz allomanyaik révén biztositanak fészkeld- és
rejtekhelyet a helyi faunanak.

Védett, védendd taji-, természeti értékek, teriletek

Tajképvédelmi terilet 6vezete:

Valamennyi médositassal érintett helyszin a tajképvédelmi terlilet dvezetébe tartozik. A
tervezett szabalyozas e tekintetben alapvetéen a mar kialakult, tényleges tdjhasznélat
rogzitését, illetve a tajkarakterhez illeszked6 funkcidbévitést célozza (pl. pincefalu). A
maédositasok nem eredményeznek a tajképi egységet megbontd valtozast, igy a
tajképvédelmi célkitlizésekkel 6sszhangban allnak.

Natura 2000 terilet:

A vizsgalt terlletek nem érintik a Pilis és Visegradi-hegység (HUDI20039) kiemelt
jelentéseégli természetmegdrzési tertletet. A 4. szdmu moédositas ugyan kdzvetlenul hataros
a Natura 2000 terilettel, azonban mivel a javaslat a meglévd allapot régzitésére iranyul, és
nem generdl tobblet-beépitést vagy zavar6 hatédst, negativ kdrnyezeti hatassal nem
szamolunk.

Okoldgiai halozat:

A Natura 2000 terlletekhez hasonléan az ©kologiai folyosé Ovezete sem érinti a vizsgalt
helyszineket. A tervezett mddositdsok nem véagnak at meglévd folyosokat, és nem
akadalyozzak a fajok vandorlasat. A 4. szamu maodositas kdzvetlenidl hataros az okologiai
folyoso 6vezetével, de az el6z6 bekezdésben ismertetett okok miatt, nem valdszinli negativ
hatas megjelenése.

Okoldgiai folyoso érintettsége Natura 2000 terilet érintettsége

Zoldinfrastruktira-halozat
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A telepilés zdldinfrastruktira-hal6zatanak fejlesztése soran a 3. szamu maodositasi helyszin
(nadas és bokorflzes terilet) kulcsszerepet tolt be. A terlletre nem csupan elszigetelt
zoldfellletként, hanem multifunkcionalis zoldinfrastruktira-elemként tekinthetlink. A tertlet
fontos szerepet jatszik a helyi csapadékviz-gazdalkodasban (lefolyas-szabdlyozas,
szikkasztas), megakadalyozva a kornyezé beépitett terlletek tulterhelését. Emellett a dus
vegetacio jelentdés parologtatasi fellletet biztosit, amely mérsékli a telepulési hésziget-
effektust. A vizes él6helyfolt fenntartja a helyi biodiverzitast, biztositva az éléhelyek kdzotti
konnektivitast.

A 2. csereteruleten kijelolt erddsités a telepllés zoldinfrastruktira-halozatanak Uj, stratégiai
eleme. A gazdaségi teruletek szomszédsagaban tervezett erdésav elsédleges rendeltetése a
tajvédelmi és koérnyezetvédelmi pufferfunkcié betdltése. Az erddésav segit a nagytdmegi
gazdasagi épuletek tajba illesztésében, mérsékelve azok dominancigjat a Pilisi
tajkarakterben. A fasitas révén egy esztétikusabb, természetkézelibb teleplléshatar jon Iétre.
Az erdbsités alkalmas arra, hogy a degradalt, invaziv fajokkal terhelt terlletet (akacos,
aranyvesszd) értékes, 6shonos fajokbdl allé allomannyal valtsa fel. Ezaltal javul a terilet
biolégiai aktivitasértéke és erdsddik az Okoldgiai halézat konnektivitdsa a belterilet és a
kornyezd természetkozeli éléhelyek kdzott.

Tajrendezési és zoldinfrastruktlra-fejlesztési javaslat, csapadékviz gazdalkodas

A tervezett médositasok Osszességében illeszkednek Piliscsév kialakult tdjszerkezetébe,
érdemi negativ tajszerkezeti valtozast nem okoznak. A fejlesztési teriletek lakoteriletektél
val6 tavolsaga, valamint a javasolt zoldinfrastruktara-elemek védéhatasa miatt a kdrnyezeti
min&ség javulasa varhato. A 4. sz. médositads bar hataros az orszagos Okoldgiai halozattal
és Natura 2000 terulettel, a tervezett szabalyozas a kialakult allapot rogzitésével biztositja a
természetvédelmi érdekek érvényesiilését.

A tdji elemek megbrzése és fenntarthatd fejlesztése érdekében az aldbbi tdjrendezési
javaslatok figyelembevétele sziikséges a megvaldsitas soran:

A gazdasagi terlletek tajképi integracidja elsédleges feladat, melyet tdbbszintes, éshonos
fajokbdl allo erdésavok és mezsgyék telepitésével kell biztositani. A fasorok és zoldfolyosok
nem csupan esztétikai elemek, hanem a szigetszeri belteruleti zdldfellletek kdzotti 6koldgiai
konnektivitast szolgaljak, elésegitve a biodiverzitas ndvekedését és az egységes
telepuléskép kialakuldsat. A ndvénytelepités soran tilos az invazios és tdjidegen fajok
alkalmazédsa (pl. nemes nyéar, mirigyes balvanyfa, zo6ld juhar, gyalogakéc). Kizéardlag
6shonos, a tajegységre jellemzd, klimaadaptiv fas szaruak alkalmazhaték. A terlleten
talalhaté idés jegenyenyarak (Populus nigra 'ltalica’) mint karakteres tajképi elemek
megtartasa, szakszer( apolasa és allomanyuk kiegészitése javasolt.

A kivitelezés soran fellépd talajbolygatéds kedvez az agressziv invaziés fajok (pl. Solidago
canadensis, Ailanthus altissima, Fallopia japonica, Amorpha fruticosa) megtelepedésének.
Az Okologiai és gazdasagi karok megel6zése érdekében a kivitelezés és a fenntartas soran
folyamatos invaziés kontroll szikséges. A tdjidegen allomanyokat fokozatosan, &shonos
vegetaciora alapozott komplex tajhasznalattal kell felvaltani.

A pincefalu bdvitésével érintett terlileteken a fejlesztés soran deponalt, letermelt humuszos
terméréteg védelmérdl gondoskodni kell. A teljes mennyiség helyben térténd felhasznalasa
javasolt a zoldfelllet-rendezési munkalatok soran a talaj term6képességének megbrzése
érdekében.

A 3. sz. modositas teriletén a vizes éléhelyek (nadasok, bokorflizesek) védelme prioritas.
Javasolt a vizgazdalkodasi terillet (V) kiterjesztésének vizsgalata a vizfolyas/csatorna tulsé
oldalan talalhat6 nadas allomanyokra is a taji egység megbrzése érdekében. Hosszu tavon a
terlilet alkalmas lehet extenziv, bemutatd célu zoéldfeluleti fejlesztésekre (pl. tandsvény,
pallésor), amely az él6helyek veszélyeztetése nélkul a lakossdg szaméara kozvetlen
kapcsolatot teremt a természettel, javitva a teleplilés élhetéségét.
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Csapadékviz gazdalkodas:

A telepllési csapadékviz-gazdalkodas célja a viz elvezetése és a helyben tartas kozotti
optimélis egyensuly megteremtése. A tervezett mddositasok soran a csapadékvizre nem
elvezetendé karként, hanem megujuld természeti eréforrasként tekintink, amelynek
kiaknazésa két stratégiai irAnyban valosithatd meg: a kodzvetlen hasznositas (szlrkeviz-
hasznélat), valamint a természetes korforgasba val6 visszacsatolas Gtjan.

A klimaadaptiv telepllésizemeltetés érdekében az alabbi természetalapld megoldasok
alkalmazéasa javasolt:

Helyi vizvisszatartds és beszivarogtatas: A burkolatlan, biolégiailag aktiv fellletek arAnyanak
maximalizdlasa mellett cél a csapadékviz id6szakos visszatartasa. Az éves
csapadékmennyiség jelentds részét ado, kisebb intenzitdsu események vize a
zoldinfrastruktira elemeiben teljes mértékben helyben tarthatd, pétolva a talajnedvességet
€s mérsékelve a csatornahal6zat terhelését.

Esbkertek és bio-szikkaszté rendszerek: Az ingatlanokon belll javasolt ndvényzettel
belltetett szikkasztd terepmélyedések és esOkertek kialakitasa. Ezek az erddtalaj
vizhaztartasat modellez6 rendszerek nemcsak szlirik és talajvizbe vezetik a tetdvizeket,
hanem az parologtatas révén javitjak a helyi mikroklimat is.

Kdzvetlen hasznositas: Az épuletgépészeti és kertészeti célu esOvizgyljtdé tartalyok
telepitése javasolt, melyek a visszatartott vizet &ntdzésre vagy egyéb, nem ivoviz minéséget
igényld funkciodkra (pl. szurkeviz-oblités) forditjak.

Linearis zdldinfrastruktara: A koztertleteken a hagyomanyos, vizzaré beton foly6kak helyett
a novényzettel boritott szikkaszté arkok és flvesitett vapak alkalmazasa javasolt. Ezek a
,20ld arkok” pufferteriiletként szolgalnak a nagy intenzitasu csapadékok idején.

Vizatereszt6 burkolatok: A burkolt fellletek (jardak, gépkocsibeallok, parkoldk) kialakitasanal
a vizzaré fellletekkel szemben prioritast élveznek a vizatereszt6 szilard burkolatok (pl.
gyephézagos elemek, drénaszfalt, vizatereszté térkd), melyek lehetdévé teszik a csapadék
kozvetlen talajba jutasat.

Kozlekedés

A mobdositassal érintett terlletek feltarasa, megkozelitése a kialakult uthalézatrél biztositott.
A tervezett véltoztatasok a telepilés kozlekedési haldzatanak bévitését, fejlesztését nem
igénylik. A meglév6 athalozat kiépitettsége és a hatalyos szabalyozasi terven jelolt
szélessége megfeleld, a tervezéi terlletek ellatasara alkalmas.

A Pincefalu teriiletén tervezett nyomvonal athelyezés tekintetében a mezégazdasagi utak
esetében elegendd 6 méter széles szabalyozassal terveztink.

A Pincefalu és a Homoki dil6 esetében a kozlekedési teriletet a kialakult allapotnak
megfeleléen szabalyoztuk ki a terveken.

Kozmivesitettség

A médositassal érintett terlletetek kdzmUellatasa kialakult, valtozas abban nem tervezett. A
modositasok a hatalyos teleplléstervben megfogalmazott kdézmiives munkarészek
maédositaséat / atdolgozasat nem igénylik.

Orokségvédelem
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A modositassal érintett teriiletek régészeti lel6hellyel, miemléki védettséggel nem érintettek.
A helyi védett kereszt és kornyezete védelme a valtoztatassal is biztositott.

A tervezett modositasok egyéb tekintetben épitett 6rokségi értékeket nem érintenek. A
terlleteken épitési tevékenység, tereprendezés stb. esetén az drokségvédelem tekintetében
a hatalyos teleptiléstervhez elkésziilt 6rokségvédelmi hatastanulmanyban, a telepulésképi
rendelteben és telepulésképi arculati kézikbnyvben foglaltak figyelembevételével kell eljarni.
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