Piliscsév Kdzség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 17/2023. (XII. 29.) énkormanyzati
rendelete

Piliscsév Kozség Onkormanyzat Helyi Epitési Szabalyzatarol

Piliscsév Kozség Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete a magyar épitészetrdl szold 2023. évi C.
torvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi
onkormanyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban és a magyar
épitészetrol szolo 2023. évi C. torvény 22. § (2) bekezdés a) pontjaban meghatarozott feladatkdrében
eljarva, valamint az egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VIL.15.)
korm. rendelet 64. § szerinti véleményezési jogkorében eljard, annak 11. mellékletében
meghatérozott szervek véleményének kikérésével, Piliscsév Kozség Onkorméanyzata Képviseld-
testliletének 6/2017. (VIL.5.) 6nkorményzati rendelete szerinti partnerek véleményének kikérésével a
kovetkezoket rendeli el:!

1. Fejezet
Altalanos rendelkezések

1. A rendelet hatalya

1.§

Piliscsév kozség kozigazgatasi teriiletén teriiletet felhasznalni, telket alakitani, tovabba épitményt,
épitményrészt, épiiletegyiittest épiteni, atalakitani, bdviteni, felujitani, helyreéllitani, korszeriisiteni
¢és lebontani, elmozditani, a rendeltetést az orszagos telepiilésrendezési €s épitési kdvetelményekrdl
52616 253/1997. (X11. 20.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: OTEK), Piliscsév K6zség Onkormanyzat
Képviseld-testiiletének a telepiiléskép védelmérdl szolo 14/2017. (XI1.13.) onkormanyzati rendelete,
valamint e rendelet betartasaval kell.

2. Ertelemz6 rendelkezések

2.§

E rendelet alkalmazasaban: fekvo telek a kozteriilethez a hosszabbik oldalaval csatlakozo telek (nem
saroktelek).

3. A rendelet mellékletei

3.§

E rendelet mellékletei

1. melléklet: Piliscsév Kozség Szabalyozasi Terve

2. melléklet: Az épitési Ovezetek, Ovezetek telekalakitasi és beépitési szabalyainak tdblazata
3. melléklet: Az elhelyezhet6 €s a tiltott rendeltetések tablazata

4. melléklet: Sajatos jogintézmények

1l. Fejezet

1 Abevezeté a Piliscsév Kozség Onkorményzata Képvisel$-testiiletének 6/2025. (IV. 15.) dnkorményzati rendelete 1.
§-aval megallapitott szoveg.



Szabalyozasi elemek

4. Kotelez6 szabalyozasi elemek

4.§

(1) A szabalyozasi terv vonalas szabalyozasi elemei:
a)  szabalyozasi vonal, szabalyozasi vonal meglévd hatarvonalon,
b)  ¢épitési Ovezet, Ovezet hatara, jele.

(2) A szabalyozasi terv feliiletként megjelend szabalyozasi elemei:

a)  kozuti kozlekedési tertilet (gyorsforgalmi ut),

b)  kozuti kozlekedési teriilet (fout),

c¢)  kozlekedési célu kozteriilet (orszagos mellékut és helyi gytijtout),
d)  kozlekedési célu koztertilet (kiszolgalo ut),

e)  egyéb kozlekedési teriilet (vasut),

/) vizgazdalkodasi teriilet,

g)  épitési hely,

h)  telek be nem épithetd része,

i) telken beliil zoldfeliiletként kialakitando teriilet.

5. Mas jogszabaly altal elrendelt korliatozo elemek

5. §

(1) A szabalyozasi terv mas jogszabaly altal elrendelt szabalyozési elemei:
a)  nyilvantartott régészeti lel6hely,

b)  helyi jelentdségli védett érték,

¢)  miemlék,

d)  orszagos dkoldgiai halozat,

e)  erdok ovezete,

/) vizmindség védelmi teriilet Hvezete,
g)  Hidrogeologiai A véddovezet,

h)  Hidrogeolodgiai B védddvezet,

i) Natura 2000 teriilet,

j)  béanyatelek hatara.

(2) Védotertiletek, védosavok: kozlekedési és kozmii infrastruktira elemek véddsavja.

6. Javasolt szabalyozasi elemek

6.§

(1) A szabalyozasi terv javasolt szabalyozési elemei:
a)  javasolt telekhatar,

b)  javasolt megsziintetd jel,

c¢)  iranyadd épitési oldalhatar.

(2) A javasolt szabalyozasi elemek nyomvonalatdl — a vonatkozo jogszabalyok és e rendelet betartasa
mellett — rendeletmodositas nélkiil is el lehet térni.



7. Tajékoztato elemek

7. §

A szabalyozasi terv tajékoztatd szabalyozasi elemei:
a)  foldrészlet hatar,

b)  alrészlet hatar,

c¢) ¢épiilet,

d)  szintvonal,

e)  muvelési 4g, mindségi osztaly,

¥/ helyrajzi szam,

g)  orszagos kozut és helyi gytijtéut tengelye,
h)  vasut tengelye,

i)  térségi elektromos vezeték (132 kV),

J) térségi foldgazeloszto vezetek,

k)  tervezett kerékpartt,

/) vasutallomas.

8. Védéteriiletek, védotavolsagok

8.§

(1) A szabalyozasi tervlapon jelolt védoteriiletek, védotavolsagok tekintetében az ezeket elrendeld
jogszabalyokban szereplo eldirasok az iranyaddak.

(2) A temetdk 50 m-es kornyezetében kegyeletsértd, zajos tevékenység elhelyezését lehetové tévo
funkcioji/rendeltetésii épiilet/épitmény nem helyezheto el.

(3) A20 kV-os kozépfesziiltségii vezetékek mentén, kiilteriileten a tengelytdl mért 6 m-es, belteriileten
a tengelytél mért 2,5 m-es védotavolsagon belill épitmény csak a kdzmil szolgaltatdjanak
hozzéjarulasaval helyezhetd el.

(4) A 132 kV nagyfesziiltségli vezeteékek mentén a tengelytdl mért 20-20 méteres, a sz€lsé szaltol
mért 13-13 méteres véddtavolsagon beliil épitmény csak a kozmii szolgéltatdjanak hozzajarulasaval
helyezheto el.

(5) A térségi foldgazvezeték tengelytdl mért 46-46 méteres védotavolsagon beliil épitmény csak a
kozmii szolgéltatdjanak hozzajarulasaval helyezheto el.

(6) A nagynyomasu gazvezeték tengelytdl mért 20-20 méteres védotavolsagon beliil épitmény csak a
kozmii szolgéltatdjanak hozzajarulasaval helyezheto el.

(7) A nagykozépnyomasu gazvezeték tengelytdl mért 6-6 méteres véddtavolsagon beliil épitmény
csak a kozmii szolgéltatdjanak hozzdjarulasaval helyezhet6 el.

(8) A kdzépnyomasu gatvezeték tengelytdl mért 4-4 méteres véddtavolsagon beliil épitmény csak a
kozmii szolgéltatdjanak hozzajaruldsaval helyezhet6 el.

1l Fejezet
Az épitett koérnyezet alakitasara vonatkozo eloirasok



9. Telkek beépitési modjara vonatkozo rendelkezések

9.§

(1) A tervezési teriileten beliil a beépitési modok az alabbiak:
a)  SZ: szabadon allo,

b)  O: oldalhataron allo,

c¢)  Z:zartsoru,

d)  K:kialakult.

(2) Kialakult beépités modi az a telek, ahol e rendelet elfogadasakor, jogszeriien meglévd, az ingatlan
nyilvantartasban szerepld, de a telken beliil az (1) a)-c) pontjatdl eltérden elhelyezkedd épiilet(ek)
all(nak).

(3) Az épitési helyet az épitési Ovezetben eldirt beépitési mod figyelembevételével, a kdvetkezok

szerint kell meghatarozni:
a) %Az elSkert mérete:
aa) 3az utcaban jellemzden kialakult allapot, azaz az 1j épiiletet a meglévé épiiletek vonalara
kell épiteni. Ha az utcdban nem egységes a kialakult eldkert méret, akkor a szomszédos 2-
2 telkek elokert méretének atlagat kell figyelembe venni, kivéve a K-Pf jelii pincefalu
Ovezet teriiletét, ahol az elokert mérete akar 0 méterre is csokkentheto,

ab) ha nincs kialakult allapot, akkor az eldkert minimum 5,0 méter,

ac) gazdasagi ¢és kiilonleges teriilet épitési Ovezeteiben — kizardlag portaépiilet szdmara — az
elékert minimum 0 méter,

ad) maganut feldl az eldkert minimum 0 méter.

b) Az oldalkert mérete szabadon all6 beépitési modnal az OSvezetben eldirt legnagyobb
¢épiiletmagassag fele.

c)  “*Azoldalkert mérete oldalhataron 4116 beépitési mod esetén:
ca) kialakult beépitésnél: a jogszerlien meglévd, az ingatlan nyilvantartasban szerepld épiilet

esetén a meglévo értek,
cb) 1j épiilet elhelyezésénél: 4,0 méter.

d)  °A hatsokert mérete a 25 méternél kisebb mélységii telek esetében minimum 3 méter, 25
méternél nagyobb telekmélység esetén az dvezetben eldirt legnagyobb épliletmagassag értéke,
de legalabb 6,0 méter.

e) ®A Sz618 sorra nyilo épitési telkek esetében az aa) pontban foglaltaktol eltéréen az elkert
minimum 5 méter azzal, hogy az épiilet elhelyezésekor nem elvart a kialakult allapothoz valo
illeszkedés.

P A tombbelsében maganut mellett kialakulo fekvételek esetén a hatsokertet nem kell tartani
(hatsokert minimum 0 méter) azzal, hogy a beépités az utcai beépitéshez illeszkedjen.

2 A9.§(3) bekezdés a) pontja a Piliscsév Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 6/2025. (IV. 15.)
onkormanyzati rendelete 2. § (1) bekezdésével megallapitott szoveg.

3 A9.§ (3)bekezdés a) pont aa) alpontja a Piliscsév Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 8/2024. (V1.
18.) dnkorményzati rendelete 1. § (1) bekezdésével megallapitott szoveg.

4 A9.§ (3)bekezdés c) pontja a Piliscsév Kozség Onkorméanyzata Képviseld-testiiletének 6/2025. (IV. 15.)
onkormanyzati rendelete 2. § (2) bekezdésével megallapitott szoveg.

5 A9.§(3) bekezdés d) pontja a Piliscsév Kozség Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 6/2025. (IV. 15.)
onkormanyzati rendelete 2. § (2) bekezdésével megallapitott szoveg.

6 A9.§ (3)bekezdés e) pontjat a Piliscsév Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 6/2025. (IV. 15.)
onkormanyzati rendelete 2. § (3) bekezdése iktatta be.

7 A9.§ (3) bekezdés f) pontjat a Piliscsév Kozség Onkorméanyzata Képviseld-testiiletének 6/2025. (IV. 15.)
onkormanyzati rendelete 2. § (3) bekezdése iktatta be.



2)  8A tdmbbelsében maganut mellett kialakulo fekvételek esetén az eldkert minimum 3 méter.
(4) Terepszint alatti épitmény csak az épitési hely hatarain beliil helyezhetd el.

(5) Saroktelek oldalhataros beépitése esetén, amikor az épitési hely a kozteriilettel hataros, ott nyilés
nyithato, és elokertet kialakitani nem kdotelezd.

(6) Lakotertileten a saroktelkek minimum 16 méteres mélység esetén oszthatok meg, az dvezeti
paraméterek figyelembevétele mellett és un. fekvotelekként épithetdk be.

(7) Amennyiben egy terlileten a javasolt telekhatarral jelolt telekosztas nem a szabalyozasi terven
jelolt javasolt telekhatar mentén valosul meg, vagy egy adott teriileten modosulnak a szabalyozasi
terven abrazolt telekhatarok: ott az épitési helyet értelemszeriien a kialakult telekhatartol kell
értelmezni, az épitési hely a telekhatérral egyiitt mozgathato.

(8) Az O/Z jelli beépitési modnal - oldalhataros beépitési mod alkalmazasa esetén - a tertilet specialis

adottsagaira tekintettel a telkek beépitési modjara az alabbi rendelkezések vonatkoznak:

a) 14 méternél kisebb telekszélesség esetén az oldalkert mérete: kialakult,

b)  14-16 méter telekszélesség esetén az oldalkert mérete: 3 méter,

c¢) 16 méternél nagyobb telekszélesség esetén az oldalkert mérete: 4 méter,

d)  meglévo oldalhataros beépités esetén az oldalkert mérete: a jogszeriien meglévd, az ingatlan
nyilvantartdsban szerepld épiiletnek meglévo érték.

(9) Az O/Z jeli beépitési modnal zartsoru beépités esetén, a zartsortan csatlakozd épiiletrész
legfeljebb 10 méter mélységii lehet, az ehhez csatlakoz6 udvari szarny oldalhataron alldéan helyezhetd
el. Amennyiben a szomszédos ingatlanon meglévd épiilet van, a beforduld épiiletrészen (udvari
szarny) tlizfalat kell kialakitani.

(10) Fekvotelek esetén: a hatsokert minimalis mérete 3 méter. Ha a telek eldtt a kozlekedési tertilet
szabalyozasi szélessége nem éri el 9 métert, akkor az épiilet 3 méter elkert elhagyaséaval telepithetd.
Az épiilet elOkert elhagyasaval is elhelyezhetd, ha a telek eldtt a kozlekedési teriilet szabalyozasi
sz¢élessége minimum 12 méter.

(11)° A K-Pf jelii pincefalu dvezet teriiletén a Z jelii beépitési modnal az épiiletek — a telepitési
tavolsagok figyelembevétele mellett - hézagosan is elhelyezhetdk.

(12)!° Az L£-8 jelii épitési Svezetben:
a)  az oldalhataron 4ll6 épitési helyen beliil az épiilet szabadon alldan is elhelyezhetd,
b)  oldalkert mértéke minimum 3 méter.

(13)* Az épitési helyen beliil az eldkerti épitési hely hatdrvonalon, vagy ahhoz legkdzelebb a f8
funkcidju éptiletek épithetok. Melléképitmény, valamint egyéb €pitmény - kivéve a gépkocsi taroldt
¢és a kozmiivek miitargyait - az eldkerti hatarvonaltol mérten 13,0 m-en tul épithetd.

8 A09.§(3)bekezdés g) pontjat a Piliscsév Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 6/2025. (IV. 15.)
onkormanyzati rendelete 2. § (3) bekezdése iktatta be.

9 A09.§ (11) bekezdését a Piliscsév Kozség Onkorméanyzata Képviseld-testiiletének 8/2024. (V1. 18.) dnkormanyzati
rendelete 1. § (2) bekezdése iktatta be.

10 A9. § (12) bekezdését a Piliscsév Kozség Onkorményzata Képviseld-testiiletének 6/2025. (IV. 15.) dnkormanyzati
rendelete 2. § (4) bekezdése iktatta be.

11 A9. § (13) bekezdését a Piliscsév Kozség Onkorményzata Képviseld-testiiletének 7/2026. (V1. 10.) dnkormanyzati
rendelete 1. §-a iktatta be.



10. Maganutakra vonatkozo rendelkezések
10. §
(1) Maganut Piliscsév kozigazgatasi teriiletén barhol kialakithato.

(2)12 A laké//vegyes/kiilonleges Svezetet kiszolgald maganut legkisebb szélessége:

a) legfeljebb 50 méter hossza és maximum 4 telket kiszolgaldé maganut esetén 5 méter,
b)  legfeljebb 100 méter hosszu és maximum 8 telket kiszolgalé maganut esetén 8 méter,
¢)  minden mas esetben 12 méter.

(3) A lako/gazdasagi/vegyes/kiillonleges Ovezetet kiszolgaldé 100 métert meghaladd hosszusagu
maganutat, végforduloval kell kialakitani.

(4) A mezbgazdasagi/erdd Gvezetet kiszolgaldo maganut legkisebb szélessége:

a)  'Baszabélyozasi terven jelolt érték,

b)  %aszabélyozasi terven nem jeldlt esetben minimum 6 méter,

c)  Pkertes mezdgazdasagi teriiletre vezetd és legfeljebb egy telket kiszolgald maganit legkisebb
sz€lessége 3 méter.

d)  ®a Homoki diil6 és 3501 hrsz ingatlan, valamint a tervezett mezégazdasagi ut altal hatarolt
terlileten a tombbelsOben maganiutrdl nyildo 6nallé lakédtelek nem alakithaté ki. Ebben a
tombben maganut csak a kertes mezdgazdasagi dvezet feltarasara alakithat6 ki.

11. A telekalakitas altalanos szabalya
11. §

Telekigényes kozmiilétesitmény €és magantt szdmara telek barmely dvezetben és barmely épitési
ovezetben kialakithato. A telek nagysagara és beépithetoségére, a kornyezetében 1évd Ovezeti és
épitési Ovezeti eldirasokat nem kell alkalmazni.

12. §

Meglévd, mar beépiilt teriileten, amennyiben a telekalakitasra kizarolag a kozteriilet vagy kozlekedési
tertilet lejegyzése céljabol keriil sor, ugy a visszamarado épitési telek akkor is kialakithatd és az
ovezeti eldirasok szerint beépithetd, ha annak paraméterei az épitési dvezetre, dvezetre vonatkozo
eloirasoktol eltérnek.

12/A. §V7

Piliscsév teriiletén nyulvanyos telek kialakithato.

12 A 10. § (2) bekezdése a Piliscsév Kdzség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 6/2025. (IV. 15.) dnkormanyzati
rendelete 3. § (1) bekezdésével megallapitott szoveg.

13 A 10. § (4) bekezdés a) pontja a Piliscsév Kozség Onkormanyzata Képvisel-testiiletének 6/2025. (IV. 15.)
onkormanyzati rendelete 3. § (2) bekezdésével megallapitott szoveg.

14 A 10. § (4) bekezdés b) pontja a Piliscsév Kozség Onkorményzata Képviseld-testiiletének 6/2025. (IV. 15.)
onkormanyzati rendelete 3. § (2) bekezdésével megallapitott szoveg.

15 A 10. § (4) bekezdés c) pontjat a Piliscsév Kozség Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 6/2025. (IV. 15.)
onkormanyzati rendelete 3. § (3) bekezdése iktatta be.

16 A 10. § (4) bekezdés d) pontjat a Piliscsév Kozség Onkorményzata Képviseld-testiiletének 6/2025. (IV. 15.)
onkormanyzati rendelete 3. § (3) bekezdése iktatta be.

17 A 12/A. §-t a Piliscsév Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 7/2026. (VI. 10.) nkorményzati rendelete 2.
§-a iktatta be.



12. A kozmiivekre vonatkozo rendelkezések
13.§

Uj ut épitésénél, ttrekonstrukcional a tervezett kozmivek kiépitésérdl, vagy sziikséges

crer

14. §

A meglévo kozmiivek sziikségessé valo kivaltasakor a feleslegessé valo kozmiivet el kell bontani,
felhagyott kozmii nem hagyhato a helyén.

15.§

Mindennemii ¢épitési tevékenységnél a megléveo ¢és megmaradd kozmiivezetékek vagy
kézmiilétesitmények védelmérdl gondoskodni kell.

16. §

Belteriileten a koziizemi kozmiihaldzatokat ¢és kozmiilétesitményeket kozteriileten, vagy kozmi
iizemeltetd telkén beliil kell elhelyezni

17. §
Uj beépités esetén az épitési telekhez 6nallo kozmii-bekotések létesitenddk.

18. §

Ingatlanon athalad6, mas telket ellaté kozmiivezeték nyomvonalat €s annak sziikséges védétavolsagat
¢épitési tevékenység soran figyelembe kell venni.

19. §
A szennyvizek szikkasztasa a telepiilés teljes kozigazgatasi teriiletén tilos.
20. §

A gazdasagi teriiletek kivételével 300 m?-nél nagyobb alapteriiletii épiilet elhelyezését lehetévé tevd
telken a csapadékviz helyben tartasat, és helyben torténd felhasznalasat biztositani kell.

21. §

Belteriileten a villamosenergia, valamint elektronikus hirkdzlési halézat 1étesitése vagy meglévd
rekonstrukcidja soran a foldkabeles kialakitastol csak indokolt esetben (pl. aranytalan nagy koltségek)
lehet eltérni

22.§

A kiilonleges dvezetek esetében, ha halozati csatlakozasi lehetdség tavolsaga meghaladja az 500 m-
t, akkor az OTEK szerint hidnyos kozmiivesitettség is elfogadott.

23.§



A teljes kozmiivel nem rendelkezd teriileteken lakoépiilet hidnyos kézmivesitettség esetén is
elhelyezhetd abban az esetben, ha biztositott a villamos energia ellatasa, az ivoviz ellatdsa, valamint
a keletkez0 szennyviz tisztitdsa ¢€s elhelyezése egyedi szennyvizkezel0 berendezéssel, vagy
tisztitomezovel ellatott oldomedencés mitarggyal vagy iddszakos tarolasa egyedi zart
szennyviztaroloban torténik.

24.§

A gazdasagi teriileteken a koziizemi csatornahaldzat kiépitését kovetden a kozlizemi haldzatra torténd
rakotés kotelezo.

13. Gépjarmiielhelyezés a telepiilés teriiletén
25. §

A telepiilés teriiletén sajat telken belill egy személygépkocsi elhelyezését kell biztositani minden
lakas, és 1idiilé 6nallo rendeltetési egysége utan.

26. §

Husz, illetve annal tobb gépkocsit befogadd parkolokat kiemelt szegéllyel kell kialakitani, a
zoldfeliiletek kozvetlen terhelésének megakadalyozasa végett. Az Osszegyuld csapadékviz csak
hordalék ¢és olajfogd miitargyon keresztiil vezethetd a csatornahaldzatba

27. §
(1) A telepiilés teriiletén intézményi, egészségiigyi, kulturalis, 300 m?-nél kisebb kereskedelmi,
szolgaltatd funkcio esetén az OTEK altal eldirt parkold szdm kozteriileten is kialakithatd a
jogszabalynak megfelelden, amennyiben az a telek 200 m-es korzetében megvalosithato.
(2) Mindenképpen a telken beliil vagy kozvetlentil a telek eldtti kozteriiletszakaszon biztositandok a

mozgaskorlatozottak szamara kialakitott eldiras szerinti szamu parkolo.
14. Sajatos jogintézmények
28. §
(1) Telek be nem épithetd részeként jeldlt teriileten beliil épiilet, épitmény nem épithetd.
(2) A telken beliil zoldfeliiletként kialakitand6 teriileten épiilet nem épithetd.

(3) A telken beliil zoldfeliiletként kialakitando teriilet a gyalogos €s gépjarmiivel torténd kozlekedés
céljara megszakithato.

(4) A telken beliili zoldfeliiletként kialakitand¢ teriiletre vonatkoz6 kovetelmény: haromszintii
novényzet.

1V. Fejezet
Tajvédelmi, kornyezetvédelmi és természetvédelmi kovetelmények

15. T4j-és természetvédelem, az él6 kornyezet védelme



29. §
(1) A meglevo értékes novényzet védelmét az épitmények elhelyezésénél figyelembe kell venni.

(2) A Kkozteriiletek terepszint alatti felhasznéalasanal, igy a kozmivezetékek elhelyezésénél,
atalakitasanal elsobbséget kell biztositani a fasorok, kozteriileti ndvényzet elhelyezhetéségének.

(3) Az orszagos kozut kiilteriileti szakasza mentén — miiszaki lehetdség esetén — fasor, illetve
tobbszintes kialakitasu zoldsavot kell telepiteni.

(4) A vizfolyasok rendezése, karbantartasa, vizmosasok megkotése csak a természeti és t4ji értékek
karositasa nélkiil, tajba ill6 moédon, természetes modon torténhet.

16. Zoldfeliiletek kialakitasara vonatkozo rendelkezések
30. §

Haromszintes novényallomanyunak akkor mindsiil a zoldfeliilet, ha minden 150 m2-ére:

a) legalabb 1 db nagy lombkoron4ju fa,

b)  legalabb 40 db cserje, valamint

c¢)  anem beépitett és nem burkolt telekrészen kiviil gyep, vagy barmilyen talajtakaré novényzet
telepitése megtortént.

V. Fejezet
Egyes épitményfajtikra vonatkozo sajdatos kovetelmények

17. Pavilon jellegii épitmények
31. §

Pavilon jellegli épitmény csak iddszakos eseményekhez kapcsolododan, vendéglatd rendeltetéssel,
kiilsd arusitassal 1étesithetd vagy lizemeltethetd, hatarozott idétartamra maximum 30 napra.

18. Allattartas céljara szolgalé épiiletek
32.§

Uj nagy létszami, nagyiizemi allattarto épiiletek a beépitésre szant teriiletek hataratél 300 méteren
beliil nem épithetdk.

19. Egyéb épiiletek, épitmények
33.§

Lakoteriileten az oldalhataros beépitési mod esetén az épiiletek hasznalatat kiegészité funkcidju
épiiletek a f6 funkciot hordozo épiilettel azonos telekhatarra kell épiteni.

34.§

Konténer falusias lakoteriileten és vegyes teriileten beliil nem helyezhetd el (kivétel képez az épités
idejére idegiglenesen max. 180 napig elhelyezett konténer).



35.§

Felvonulasi épiilet csak ideiglenesen, az €pités idejére 1étesithetd.

VI Fejezet
Ovezeti eldirasok — beépitésre szant teriiletekre

20. Beépitésre szant teriiletek
36.§

(1) A beépitésre szant teriilet a beépités jellemzoi alapjan az alabbi helyi épitési ovezetekre tagolodik:
a) lakotertlet (L),

b)  vegyes teriilet (V),

c¢)  gazdasagi teriilet (G),

d)  kiilonleges teriilet (K).

(2) Az 6vezeti eldirasokat az altalanos eldirdsokkal egytittesen kell alkalmazni.
37.§

Ahol a szabalyozasi terv szabalyozasi vonalat jeldl, az utcai keritést a szabalyozasi vonalon kell
elhelyezni.

21. Falusias lakéteriiletek (Lf)
38. 8§
(1) Lakotertileten (Lf):
a) 700 m>-nél nagyobb épitési telken maximum 2 lakoé és 1 nem lakd rendeltetési egység
helyezhet6 el (max. 3 rendeltetési egység),

b) 700 m*-nél kisebb épitési telken maximum 1 lakoé és 1 nem lako rendeltetési egység helyezhetd
el (max. 2 rendeltetési egység).

(2)*8 Lakoteriileten a megengedett rendeltetési egységeket - az Lf-9 jelii 6vezet kivételével - egy
épiilettomegben kell elhelyezni.

39. §

Lakotertileten (Lf) mezOgazdasagi, erdégazdasagi, valamint a teriilet rendeltetésszeri hasznalatat
nem zavard gazdasagi-, kislizemi-, kisipari rendeltetés legfeljebb a beépithetd teriilet 50%-an
helyezheto el.

22. Gazdasagi teriiletek (G)
40. §

A gazdasagi teriilet a telepiilésen a sajatos épitési hasznalata szerint lehet:
a)  kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriilet (Gksz),

18 A 38.§ (2) bekezdése a Piliscsév Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 6/2025. (IV. 15.) dnkormanyzati
rendelete 4. §-aval megallapitott szoveg.
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b)  egyéb ipari gazdasagi teriilet (Gip).
41. §

Gazdasagi teriileten (Gksz, Gip) a beépitési paraméterekben szereplé minimalis zoldfeliileti arany
legalabb 50%-an haromszintes novényallomanyt kell telepiteni — muszaki lehetdség esetén — a
telekhatdrok mentén.

42.§

(1) Kereskedelmi, szolgaltatdo gazdasagi teriileten (Gksz) a gazdasagi tevékenységi célu épiileten
beliil elhelyezett lako rendeltetés (szolgalati €s tulajdonosi lakds egyiittesen) nem haladhatja meg a
gazdasagi rendeltetésii épiiletrész alapteriiletének 50%-at.

(2) Az egyéb ipari gazdasagi teriileten (Gip) a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil elhelyezett
laké rendeltetés (szolgalati lakds) nem haladhatja meg a gazdasagi rendeltetésii épiiletrész
alaptertiletének 20%-at.

23. Kiilonleges teriilet (K)
43.§

A telepiilés teriiletén beliil a helyi épitési szabalyzat €s a szabalyozasi terv az €pitési sajatossagaiknak,
a teriiletek céljainak, hasznalatanak, funkcidjanak megfelelden a kovetkezd beépitésre szant
kiilonleges teriiletet hatarozza meg:

a)  Kiilonleges temetd teriilet (K-T),

b)  Kiilonleges sport és szabadidds teriilet (K-Sp),

¢)  Kiilonleges idegenforgalmi teriilet (K-If),

d)  Kiilonleges pincefalu teriilet (K-Pf).

44.§

A kiilonleges tertileten (K) a beépitési paraméterekben szereplé minimalis zoldfeliileti arany legalabb
50%-an haromszintes novényallomanyt kell telepiteni — miiszaki lehetdség esetén — a telekhatarok
mentén.

45. §

Kiilonleges teriileten (K) az 6vezetekben eldirt legnagyobb épliletmagassagtol egyedi esetekben - ha
azt a technologia megkdveteli - a beépitett teriilet 10%-4ban el lehet térni, legfeljebb 15 méteres
magassagig.

46. §'°

A K-Pfjelii pincefalu 6vezetben préshaz csak pince I1étesitése esetén épithetd. Az Gvezetben Gsszesen
brutté 40 m2, legfeljebb 80 m? hasznos alapteriiletii épiilet helyezheté el. A 80 m? -be nem kell
beleszamitani a terepszint alatti épiilet, pince tertiletét.

VII. Fejezet

19 A46. § a Piliscsév Kozség Onkormdanyzata Képviseld-testiiletének 8/2024. (V1. 18.) dnkormanyzati rendelete 2. §-
aval megallapitott szoveg.
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Ovezeti elGirdsok — beépitésre nem szant teriiletekre
47. §

A beépitésre nem szant teriilet az alabbi helyi 6vezetekre tagolodik:
a)  kozlekedési teriilet (KO),

b)  kozmi tertilet (K6zm),

c¢)  zoldterilet (Z),

d)  erdéteriilet (E),

e) mezdgazdasagi teriilet (M),

¥/ vizgazdalkodasi teriilet (V),

g)  kiilonleges tertilet (Kb).

24. Kozlekedési teriiletek (KO)
48. §

A kozlekedési teriiletek tagolasa a telepiilésen:

a)  gyorsforgalmi ut teriilete KOu-1,

b)  foéut teriilete KOu-2,

c)  orszagos mellékit és helyi gy(ijtéat teriilete KOu-3,

d)  kiszolgalo ut teriilete KOu-4,

e)  egyéb kozlekedési teriilet (kotottpalyas kozlekedési teriilet, vastt) KOe.
49. §

Uj utak és utcak kialakitasanal a kozlekedési teriileten legalabb egyoldali fasor helyét biztositani kell.

25. Kozmii teriilet (K6zm)
50. §
A kozmiiteriilet ¢épitési Ovezetében a kozmiellatds mértéke kizardlag a kozmiihalozat
izemeltetéséhez, valamint a telephely fenntartasdhoz sziikséges koziizemi, vagy kozcéla
szolgaltatasokra terjed ki.
51. §

A kozmiiteriileten, amennyiben a miiszaki lehetdség engedi a telekhatar mentén 1 méter szélességben
haromszintes ndvényallomanyt kell telepiteni.

26. Zoldteriiletek (Z)
52.§
A zbldteriiletek tagolasa a telepiilésen: kozpark (Zkp).
53.§

Zoldteriileten az eldirt minimalis zoldfeliilet legalabb 40%-4n haromszintes ndvényallomanyt kell
kialakitani

12



27. Erdoteriiletek
54. §

Az erdétertiiletek a telepiilésen az erd¢ tertiletfelhasznalasi célja és a hasznalat szerint:
a)  védelmi célu erd6 (Ev),
b)  egyéb erdd (Ee).

55. §

A védelmi céli erdében (Ev) nyomvonal jellegli épitmények €s miitargyaik, egyéb miitargyak,
kizarélag akkor alakithatok ki, ha az erd6t védelmi rendeltetésének betdltésében nem akadalyozzak
meg.

28. Mezogazdasagi teriiletek (M)

56. §

A mezdgazdasagi teriiletek tagolasa a telepiilésen az azonos téjjelleg, foldhaszndlat, a beépitettség
intenzitdsa, a sajatos épitési hasznalat, a tajképi €s kdrnyezetvédelmi érzékenység alapjan:

a)  kertes mezdgazdasagi teriilet (Mk),

b)  altalanos mezdgazdasagi teriilet (Ma),

c¢)  tijgazdalkodasi mezdgazdasagi teriilet (Mt).

57.§

Mezdgazdasagi teriileten (M) az elsOdleges rendeltetés a mezOgazdasadgi rendeltetés, ezért
onmagaban lakoépiilet nem helyezheto el a teriileten.

58. §

Mez0gazdasagi teriileten (M) a mezOgazdasaggal 0sszefiiggd lakod rendeltetés nem haladhatja meg a
teriiletre maximalisan megengedett beépitettség mértékének 50%-at, de a teriileten legfeljebb 200 m?
brutté alaptertiletti épiilet helyezhetd el.

59. §

Altaldnos mez3gazdasagi teriileten (M4) az épitési hely hatarvonalai:
a)  ¢épitési hatarvonal az elkertben: a telek szélétol 10 m,

b)  ¢épitési hatarvonal az oldalkertben: a telek szélétdl 15 m,

c¢)  épitési hatarvonal a hatsokertben: a telek szélétdl 15 m.

60. §

Altaldnos (M4) és tajgazdalkodasi (Mt) mezbgazdasagi teriileten a technologia célii épitmények
magassaga max. 25 méter lehet.

61.§
Kertes mezégazdasagi (MK) teriilet beépitésénél az OTEK el6irasai alkalmazandok.

62. §
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A kertes mezdgazdasagi teriileten (Mk) az orszagos Okoldgiai halézat okoldgiai folyosdjanak
teriiletén épiiletet elhelyezni nem lehet.

29.29 Vizgazdalkodasi teriiletek (V-1, V-2)
63. §2

(1) A vizgazdéalkodasi teriileten beliill, a medrek partja mentén a karbantartdsi munkalatok
elvégezhetdsége érdekében a szabalyozasi terven jelolt 3-3, illetve 6-6 méteres parti savot szabadon
kell hagyni.

(2) A vizgazdalkodasi teriilet V-2 jelli 6vezetében épiilet nem helyezheto el.

30. Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek (Kb)
64. §

A kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek tagolasa a telepiilésen:

a)  Kiilonleges idegenforgalmi teriilet (Kb-If),

b)  ?%Kiilonleges pincefalu teriilet (Kb-Pf),

c)  ZKiilonleges idegenforgalmi teriilet (Kb-If),

d)  ?*Kiilonleges pincefalu teriilet (Kb-Pf),

e)  ZKiilonleges megujulé energiaforrdsok hasznositdsanak céljara szolgalé teriilet (Kb-En).

65. §

A beépitésre nem szant kiilonleges teriileteken (Kb) az 0vezeti paraméterekben szerepld minimalis
zoldfeliileti arany 20%-an haromszintes ndvényallomanyt kell telepiteni — miiszaki lehetdség esetén
— a telekhatarok mentén.

66. §

A beépitésre nem szant kiilonleges terlileteken (Kb) az orszagos okologiai haldézat okologiai
folyosojanak teriiletén épiiletet elhelyezni nem lehet.

67. §

A Kb-Pf jelii pincefalu Ovezetben préshdz csak pince létesitése esetén épithetd. Az Ovezetben
legfeljebb 40 m? brutto alapteriilet{i (max.80 m? 6sszes szintteriileti1) épiilet helyezhetd el.

20 A29. alcim cime a Piliscsév Kézség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 7/2026. (V1. 10.) dnkormanyzati
rendelete 3. §-aval megallapitott szoveg.

21 A63. § a Piliscsév Kozség Onkormanyzata KépviselS-testiiletének 7/2026. (V1. 10.) nkorményzati rendelete 4. §-
aval megallapitott szoveg.

22 A 64. § b) pontja a Piliscsév Kozség Onkorményzata Képviseld-testiiletének 3/2024. (I11. 27.) énkorményzati
rendelete 1. § (1) bekezdésével megallapitott szoveg.

23 A 64. § c) pontjat a Piliscsév Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 3/2024. (II. 27.) dnkormanyzati
rendelete 1. § (2) bekezdése iktatta be.

24 A 64. § d) pontjat a Piliscsév Kozség Onkorményzata Képviseld-testiiletének 3/2024. (I11. 27.) nkorményzati
rendelete 1. § (2) bekezdése iktatta be.

25 A 64. § e) pontjat a Piliscsév Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 3/2024. (II1. 27.) dnkormanyzati
rendelete 1. § (2) bekezdése iktatta be.
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67/A. §

(1) A Kb-En jelii kiilonleges beépitésre nem szant, megujuld energiaforrds hasznositdsanak céljara
szolgalo teriilet, naperOmiipark telepitésére alkalmas dvezet. Az 6vezetben elhelyezhetdk a naperdmi
napelemei és a naperémil iizemeltetés¢hez sziikséges épiiletek és egyéb épitmények.

(2) A Kb-En Ovezetben a naperOmu napelemei oly modon helyezhetok el, hogy a napelemek
tartodoszlopai altal elfoglalt tertiletet kivéve a napelemek alatti és kozotti teriileteken gyepteriilet
hasznalat biztosithato legyen.

(3) A Kb-En 0Ovezetben az élovilag védelme érdekében kizardlag matt antireflexios bevonattal
rendelkezd napelemek helyezhetdk el, tovabba olyan technoldgia alkalmazhatd, amely lizemelése
sordn a polaros fényszennyezés minimalisra csdkkenthetd.

VIII. Fejezet
Zaro rendelkezések

68. §7
69. §

Ez a rendelet a kihirdetését kovetd 30. napon 1ép hatalyba.

26 A 67/A. §-t a Piliscsév Kozség Onkormanyzata Képvisel-testiiletének 3/2024. (II1. 27.) dnkormanyzati rendelete 2.

§-a iktatta be.
27 A68.§a2010. évi CXXX. torvény 12. § (2) bekezdése alapjan hatalyat vesztette.
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1. melléklet a 17/2023. (XIL. 29.) énkormdnyzati rendelethez?®

(A melléklet szovegét a(z) szabalyozasi terv 2026.05.27.pdf elnevezésii fajl tartalmazza.)

28 Az 1. melléklet a Piliscsév Kozség Onkorményzata Képvisel$-testiiletének 3/2024. (I11. 27.) énkormanyzati
rendelete 3. § (1) bekezdésével megallapitott szoveg. Az 1. melléklet a Piliscsév Kozség Onkorményzata
Képvisel6-testiiletének 6/2025. (IV. 15.) dnkormanyzati rendelete 5. § (1) bekezdésével megallapitott szoveg. Az 1.
melléklet a Piliscsév Kozség Onkorméanyzata Képviseld-testiiletének 7/2026. (V1. 10.) dnkormanyzati rendelete 5. §
(1) bekezdésével megallapitott szoveg.

16



2. melléklet a 17/2023. (XII. 29.) onkormdnyzati rendelethez®®

Az épitési ovezetek, ovezetek telekalakitasi és beépitési szabalyainak tablazata

AZ EPITESI OVEZETEK, OVEZETEK TELEKALAKITASI ES BEEPITESI SZABALYAI

Ovez|a telek az épiilet a telek
eti megengedett
jel /" be |kialakithat6 beépitheté |megengedett legkisebb / le [kdzmii
kod  |¢pi [legkisebb / legkisebb |jegnagyobb legki |legnagyobb g |ellatasi
tés |legnagyobb sebb m |mérték
moéf ; ; N . : N P . |ag|e és
& teriilet |széless |mé [ter [szé|mé |beépitettség |szintt|zoldf |épiilelhoml |park 1
ja . R N . . as [modja
e ége lys |iile|les |lys [e eriile |eliile |t okzat|any- ab
ég |te [séglég ti ti maga|maga/maga),
e e |e muta [ardn [ssaga|ssagalssaga
tdja |ya g
nt
ja
min. (és / vagy tereps |terep min. és / vagy
max.*) zint  |szint max.
alatt |felett
m? m m [m?>m |m (% % |m*/ [Em m |m |m |m[kézmi
mi |ma|mi |ma m’ m|m [m [m |m [m V?Sitett
n. [x. |n. |x. in |ax|in |ax|in |ax| [S¢8
Tt [Tt |Ts |Ts [T [Tt [Ts [T [B_[B|B|B|S|S|Z|Z |[Em [Hm |[Pm [EI|[Km
m|mfz |z |m | bz |m.|ta | t| t| t|Zt|Zt| |m p
in |ax [mi [ma b |b a*|f [f*|m|m m |in
n |x * lin |*
Lf-1 |O (550 40 35 3 4 316 teljes
0 0 0
Lf-2 |O |650 50 35 3 4 316 teljes™
0 0 0
Lf-3 |O 400 35 35 3 4 316 teljes™
0 0 0
Lf-4 |0/ |250 K 35 3 4 3 4, teljes
Z 0 0 5
Lf-5 |O |1000 90 35 3 4 316 teljes™
0 0 0

29 A 2. melléklet a Piliscsév Kozség Onkorményzata Képviseld-testiiletének 3/2024. (I11. 27.) énkorményzati

rendelete 3. § (2) bekezdésével megallapitott szoveg. A 2. melléklet a Piliscsév Kozség Onkormanyzata Képviseld-
testiiletének 6/2025. (IV. 15.) 6nkormanyzati rendelete 5. § (2) bekezdésével megallapitott szoveg. A 2. melléklet a
Piliscsév Kozség Onkorményzata Képviseld-testiiletének 7/2026. (V1. 10.) dnkormanyzati rendelete 5. § (2)

bekezdésével megallapitott szoveg.
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Lf-6 |O/ |300 20 35 3 4 4, teljes™
zZ 0 0 0 5
Lf-7 |O |800 70 35 3 4 6 teljes™
0 0 0
Lf-8 |O |700 70 35 3 4 6 teljes™
0 0 0
Lf-9 |O |650 50 35 3 4 6 teljes™
0 0 0
Vt-1 |0/ |300 25 55 5 2 6 teljes
Z 0 0 0
Vt-2 |0/ 1400 25 55 5 2 6 teljes
Z 0 0 0
Vt-3 [K |K K K K K K hianyo
]
Vt-4 |SZ|5000 50 45 3 6 teljes
00 0
Gksz|[SZ {3000 30 50 5 2 11 teljes
-1 00 0 0 ,5
Gksz[O {1000 60 50 5 2 7, teljes
-2 0 0 0 5
Gksz|SZ {1500 10 50 5 2 7, teljes
-3 00 0 0 5
Gksz[O {3000 30 50 5 2 9, teljes
-4 00 0 0 5
Gksz|SZ 1500 15 50 5 2 7, teljes
-5 00 0 0 5
Gip- |SZ {2500 10 30 3 4 6, hianyo
1 00 0 0 5 s
K-T [SZ|1000 10 40| 4 4 9 teljes
00 0 0
K- [SZ {3000 25 20 2 5 6, részleg
Sp-1 00 0 0 5 es*
K- [SZ|5000 30 10 1 5 6, teljes™
Sp-2 00 0 0 5
K- |K |5000 30 30 3 4 9, teljes™
Sp-3 00 0 0 5
K-If-{SZ |3000 20 30 3 3 9, teljes™
1 00 0 0 5
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K- {Z |100 80 40| |4 4 2, |4, részleg
Pf-1 0 0 515 es*
K- |Z |20 K K K K| 2,4, részleg
Pf-2 515 es*
Kou-|SZ |- - 5 - 319 részleg
1 es
Kou-|SZ |- - 2 - 317 részleg
2 es
Kou-|SZ |- - 2 - 316 részleg
3 es
Kou-|SZ |- - 2 - 316 részleg
4 es
Koe |SZ |- - 5 - 3109 részleg
es
Koz |SZ |- - 1 - - |7 részleg
m 0 es
Zkp [SZ|- - 3 7 316 hianyo
0 S
Ev |- |- - 0 - - |- hianyo
]
Ee |- |- - 0, - - |7 hidnyo
5 S
Mk* |O 1400 72 3 6 316 hianyo
ok 0 0 s
Ma-1{SZ 3 - - 17, hidnyo
5 S
Ma-2|- 0 0
Mt-1|SZ 3 6 - 4, hianyo
0 5 S
Mt-2 |- 0 0 - |-
V-1 |SZ|- - 3 - - 4, hianyo
5 s
V-2 |- |- - 0 - - |- -
Kb- |O {1000 10 1 4 316 részleg
If-1 00 0 0 es*
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Kb- [SZ (2 000 2 5 4 319, részleg
1f-2 00 0 5 es*

0,0

0
Kb- (Z (800 80 3 3 8 2,14, részleg
Pf-1 0 0 515 es*
Kb- |(Z (600 60 3 3 8 2,14, részleg
P2 0 0 515 es*
Kb- [SZ {5000 50 10 1 1 2,16 hianyo
En 00 0 0 5 S
K -
kialakult
* A Kélvaria u. és Vasut sor mentén a
lakoovezetekben az eldirt kozmiivesitettség
mértéke részleges kdzmiivesitettség.

**A kiilonleges dvezetek esetében, ha haldzati csatlakozési
lehetdség tavolsaga meghaladja az 500 m-t, akkor az OTEK
szerint hianyos kozmivesitettség is elfogadott.

**¥* OTEK 29. §
szerinti épiilet
elhelyezés
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3. melléklet a 17/2023. (XII. 29.) 6nkormdnyzati rendelethez*®

(A melléklet szovegét a(z) 3 melléklet a rendelethez  az elhelyezhetd és tiltott rendeltetések
Piliscsév Rt mod 2026 05 27.pdf elnevezésii fajl tartalmazza.)

30 A 3. melléklet a Piliscsév Kozség Onkorményzata Képviseld-testiiletének 3/2024. (I11. 27.) énkorményzati
rendelete 3. § (3) bekezdésével megallapitott szoveg. A 3. melléklet a Piliscsév Kozség Onkorményzata Képvisels-
testliletének 6/2025. (IV. 15.) 6nkormanyzati rendelete 5. § (3) bekezdésével megallapitott szoveg. A 3. melléklet a
Piliscsév Kozség Onkorményzata Képviseld-testiiletének 7/2026. (V1. 10.) dnkormanyzati rendelete 5. § (3)
bekezdésével megallapitott szoveg.
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4. melléklet a 17/2023. (XII. 29.) 6nkormanyzati rendelethez

Sajatos jogi intézmények

A B C D E
Sajatos Elrendel6 A sajatos jogintézménnyel érintett telek | A sajatos | A sajatos jogintézményhez
jogintézmény | Onkormanyzati | helyrajzi szama vagy teriiletének egyéb |jogintézmé| kapcsolodo helyi épitési
tipusa dontés szama meghatarozasa ny idébeli szabalyzatban
hatalya meghatarozott
kovetelmények hivatkozasa
Elovasarlasi jog Hrsz: 3321-3325, 3329-3356, 3311-3318,
3319/1-2,230-236, 238-244, 229, 3304-
3307.
Kisajatitas A Rendezési Terv Tervlapja alapjan,

valamennyi helyi kozat céljara torténd
lejegyzéssel ill. helyi kozpark céljara
torténd lejegyzéssel (azaz szabalyozasi
vonallal) érintett, nem az Onkormanyzat
tulajdonaban 4ll6 ingatlan

Helyi kozit A Rendezési Terv Tervlapja alapjan,
céljara torténd valamennyi helyi kdzit céljara torténd
lejegyzés lejegyzéssel (azaz szabalyozasi vonallal)

érintett, nem az Onkormanyzat
tulajdonaban all6 ingatlan

Helyi kdzpark A Rendezési Terv Tervlapja alapjan,

céljara torténd valamennyi helyi kézpark céljara

lejegyzés torténd lejegyzéssel érintett, nem az
Onkorminyzat tulajdonaban 4ll6
ingatlan

Telepiilésrende A Rendezési Terv Tervlapjan jelolt helyen Hész. 28. §

z¢ési kotelezés

(telken beliil -

haromszintes

ndvényalloman

nyal -

kotelezéen

kialakitando

zoldfeliilet)
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