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Piliscsév Kizség Onkormanyzata

Elektronikus iiton, E-TER

Tisztelt Polgarmester Asszony!

Piliscsév telepiilésrendezési eszkozeinek modositaséaval kapcsolatos, az E-TER-be 33483 azonosito
szam alatt feltoltott, a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint
egyes telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrdél szold 419/2021. (VI 15.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Eljr.) 67. § (1) szerint a véleményezésre jogosult szervek és a partnerek elfogadott
véleménye alapjan véglegesitett telepiilésrendezési terv modositas tervezetét attekintettem.

A véleményezésben a magyar épitészetrél sz616 2023. évi C. torvény (a tovabbiakban: Méptv.) 55.§ és
75.§, valamint az Eljr. VIII. Fejezete szerint veszek részt. A telepiilésrendezési terv modositasarol az
Eljr. 67.§ szerint az alabbi zard szakmai véleményt adom:

A tervezési munka elozménvei:

A telepiilésrendezési eszkéz modositasardl az Eljr. 59. § (2) bekezdésének megfelel6 modon, Piliscsév
Kozség Képviselo-testiiletének 103/2025. (IX.30.) szdmu onkormanyzati hatarozataban, a kdrnyezeti
vizsgalat sziikségességérol pedig a 23/2025. (11.10.) szamu dnkormanyzati hatarozatban dontottek.

A helyi partnerségi eljaras szabalyairol az Eljr. alapjan Piliscsév Kozség Onkormanyzat Képviseld-
testiilete nem alkotott rendeletet, igy a partnerségi egyeztetés az Eljr. 65.§ (3) bekezdésben foglaltak
szerint kerllt lefolytatasra.

Az Eljr. 66.§-a szerint az Onkormanyzat a véleményezési szakaszt lefolytatta, melyben a
véleményezésre jogosult szerv a 64. §-ban, a partner a 65. §-ban foglaltak szerint adta meg
véleményét. A véleményezési szakasz az Eljr. 66.§ (7)-(8) bekezdései szerint, Piliscsév Kozség
Onkormanyzat Képvisel$-testiilete 39/2026. (IV.28.) szami hatdrozataval lezarult.

Tervezési feladat:

1. szami moédositas: A Pincefalu teriiletén talalhatdo 3002 hrsz.-u telek és kdrnyezete esetében a
szabalyozasi terv modositasa soran a kozlekedési teriilet a kialakult allapot szerint keriil
feltlintetésre.

2. szamu modositas: a Pincefalu tertiletén talalhaté 012/1 6nkormanyzati tulajdonu és 012/2 és
4501/1 hrsz.-i magantulajdont ingatlanok teriiletének atsoroldsa Ma-2 jelii mezégazdasagi
teriiletbdl K-Pf-1 jelli beépitésre szant kiilonleges pincefalu 6vezetbe.

3. szamu moédositas: A Viola utca és a Csévi-patak altal hatarolt tombbelsé mezdgazdasagi
feltaré Gitjanak megsziintetése

4. szami modositdas: A Homoki dilé végén talalhatd 2175 hrsz.-i ingatlan teriiletén a
szabalyozasi vonalak Ujra tervezése a hatalyos alaptérkép kialakult allapotanak megfelelden.

5. szamu modositas: épitmény elhelyezés elbirasanak modositasa, 2. mellékletben tortént eliras
javitasa

Jelen szakmai véleményem alapja a Tér-Halo Kft. (cim: 9024 Gydr, Babits Mihaly u. 17/A,.; felelds
tervez0: Németh Géza, jogosultsagi szam TT/E 08/0065/08) altal elkészitett ,,Piliscsév telepiilésterv
modositasa, altalanos eljaras ” megnevezési, ,,TH-25-02-11" munkaszamu dokumentacio.
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A tervezési munkat a 266/2013. (VIL. 11.) Korm. rendeletben meghatarozott tervezoi jogosultsaggal
rendelkez0 tervezo végzi.

A végso szakmai véleményezésre megkiildott iratanvag tartalma:

- Alatamaszto javaslat
- Jovahagyando munkarészek mellékletekkel:
o Telepiilésszerkezeti terv (hatarozat-tervezet és szerkezeti tervlap)
o Helyi épitési szabalyzat (rendelet-tervezet és szabalyozasi tervlap)
- A terv készitését megindito, az Eljr. 59. § (2) bekezdésének megfelelé 103/2025. (IX.30.)
szamu Onkormanyzati hatarozat,
- Foépitészi feljegyzés
- 23/2025. (I1.10.) szamu 6nkormanyzati hatarozat a kornyezeti vizsgalat sziikségességérol
- 39/2026. (IV.28.) szamu hatarozat a véleményezési szakasz lezarasarol
- Partnerségi egyeztetés dokumentumai
- A véleményezési szakaszban beérkezett véleménye és tervezodi valaszok

Zaro szakmai vélemény:

Az Eljr. 67. § (1) bekezdése alapjan a polgarmester az E-TER feliiletre feltolti a véleményezésre
jogosult szervek ¢és a partnerek elfogadott véleménye alapjan véglegesitett tervezetet .pdf/A
formatumban. Ennek megfelelden az Onkormanyzat az E-TER felileten 2026. aprilis 29-én
kezdeményezte a zar6 szakasz meginditasat.

Az Eljr. 67. § (3) bekezdés szerint zard szakmai vélemény akkor adhato, ha a 66. § (8) bekezdésében
¢és az (1) bekezdésben foglaltak teljestiltek.

A modositas soran 1987 m? iij beépitésre szant teriilet keriil kijelolésre Ma — altaldnos
mezogazdasagi teriiletbol, ezzel egyidejiilleg 2825 m2 beépitésre szant teriilet keriil atsorolasra
Ev- véderdo ovezetbe.

A M¢éptv. és a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szold 2018. évi
CXXXIX torvény uj beépitésre szant teriilet kijelolésére vonatkozd kovetelmények teljesitése
igazolasra keriilt. Mivel az 0j beépitésre szant teriilet nagysadga nem éri el az egy hektart, a Méptv.
76.§ (1) bekezdése értelmében az Orszagos Foépitész véleményét nem kell megkérni.

A zard véleményezési szakaszban az Eljr. 67. § (4) bekezdésében foglaltak szerint 2026.05.27-én
egyeztetd targyalast tartott. A targyalason elhangzott észrevételek alapjan elkésziilt javitott
tervdokumentacio 2026.06.01-jén keriilt megkiildésre.

Szakmai véleményem osszefoglalasa:

Piliscsév telepiilésrendezési eszkozeinek moddositasara iranyulé zaré véleményem egyetérto,
javasolom annak testiileti jovahagyasat.

Felhivom az Onkormdanyzat figyelmét, hogy az Eljr. 67.8 (10) bekezdése értelmében a zaréd szakmai
vélemény 6 honapig érvényes.

Tovabbi teendok:

Az Eljr 72. § (1) bekezdése szabalyozza a telepiilésterv, a kézikdnyv és a telepiilésképi rendelet
elfogaddsanak és nyilvanossaganak szabalyait, mely alapjan a polgarmester a fejlesztési tervet
legkésObb a kozzététele napjan, a rendezési tervet legkésébb a hatalybalépése napjan feltolti az E-
TER-be.

Felhivom tovabba a figyelmet, hogy az Epitésiigy Dokumentdciés és Informdciés Kézpontrol,
valamint az Orszdgos Epitésiigyi Nyilvantartasrél szol6 313/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 4. § (1)
bekezdés g) pontja alapjan a telepiilésrendezési eszkdzoket, a rendeletet vagy hatarozatot és terv-
mellékletet az onkormanyzat dontését kovetd 30 napon belill a jegyzo koteles a (2) bekezdés szerint a
Dokumentacids Kozpont részére ingyenesen atadni, illetve megkiildeni.

Az Eljr. 73. § (1) bekezdése értelmében, ha az allami f6épitész vagy az eljarasban részt vevo
allamigazgatasi szerv szerint az elfogadott telepiilésterv és telepiilésképi rendelet jogszabalyba
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iitkozik, az E-TER-be torténd feltoltéstdl - feltoltés hidnyaban a helyben szokdsos médon torténd
kozzétételtdl - szamitott 3 honapon beliil a févarosi és varmegyei kormanyhivatalnal - a polgarmester
egyideju tajékoztatasa mellett - torvényességi feliigyeleti eljarast kezdeményez.

A végso szakmai véleményezési szakaszban a nyilatkozatomat az Eljr. 67.§ (1) — (7) bekezdései
alapjan adtam ki.

A kiadményozasi jog Komarom-Esztergom Varmegyei Kormanyhivatal vezetdjének a kiadmanyozas
rendjérdl szol6 5/2023. (1. 9.) szamu utasitasanak 111/11/11.2 pontjaiban foglaltakon alapul.

Tatabanya, az elektronikus bélyegzo szerinti idépontban
Tisztelettel:

A foispan helyett eljaro dr. Fodor Janos féigazgato
nevében és megbizasabol
Faragéné Digitélisan aldirta:
Faragoné Godo

Godd Maria Eva

. . Détum:2026.06.08
Maria Eva 1314005 +0200

Faragoné Godé Maria
allami foépitész
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