KOMAROM-ESZTERGOM VARMEGYEI KORMANYHIVATAL

Ugyirat szama: KE/039/1174-2/2025 Targy: Arverési hirdetmény
Ugyintézd: Miskolczi Livia Tel: (34) 795-143

INGATLANARVERESI HIRDETMENY

A Komirom-Esztergom Virmegyei Kormanyhivatal foldmiivelésiigyi hatdskorében eljaré Agrériigyi Féosztily
Féldmiivelésiigyi Osztalya (a tovdbbiakban Osztalyom) nevében arverést tiizok ki.

Az arverés dr. Makovics Janos Végrehaijtoi Irodja 204.AV.0674/2015/212 iigyszami megkeresése alapjan térténik az alabbi
fennall6 kovetelések behajtdsa irant.

A végrehajtist kéré: Ugyszim: Kdvetelés jogcime: Kivetelés:
NAV Dél-budapesti Addigazgatosiga 204.AV.0674/2015 adétartozas 69 078 854 Ft
Szeghalmi Csabané 221.V.0642/2015 kértérités 4 970 000 Ft
Karolykerti Frigyesné 004.V.4649/2015 kartérités 2 594 555 Ft
Patkds Istvan 004.V.4648/2015 kartérités 10367392 Ft
Bodnar Imre 221.V.2713/2016 Kartérités 35 188 700 Ft
Karsainé Szoldan Sarolta Maria 034.V.1507/2017 kartérités 7779121 Ft
Hegyi-Urban Hajnalka 080.V.0175/2019 kartérités 29 112510 Ft
Német Béla Attilané 080.V.0124/2022 kartérités 11 047 995 Ft
Kovacshazi Jézsef 080.V.2163/2016 egyéb pénzkovetelés 49 010 804 Ft
Karsainé Szoldan Sarolta Maria 080.V.0755/2020 kamatkévetelés 5233735 Ft

Budai Ldszl6 adés ellen

meginditott végrehajtasi iigyben tjékoztatom a feleket és az érdekelteket, hogy a kovetelések behajtasa érdekében adds
tulajdonaban 4116 ingatlanra a mez8-és erddgazdasagi f5ldek forgalmardl sz616 2013. évi CXXIIL. torvény 35.§-a és a mezd-&s
erdbgazdasigi hasznositdsi foldek végrehajtasi, felszamolasi vagy Snkorményzati adéssigrendezési eljarisa keretében
arverés Utjan tdrténd értékesitésének szabélyairdl sz616 191/2014. ( VIL31.) Korm. rendelet (tovibbiakban: Korm. rendelet)
vonatkozik,

Az arverés napja, kezdési idépontja: 2026. marcius 3. 9 6ra 00 perc

Az arverés helyszine: A Komérom-Esz,tergom Varmegyei Korményhivatal hivatali helyiségében
(2890 Tata, Uj ut 17. II. emeleti tandcsterem)

Az drverés azonosité szima: KE/039/1174-2/2025

Az ingatlan nyilvintartdsi adatai;

A telepiilés neve: Piliscsév
Ingatlan helyrajzi szima: 067/3 hrsz.
Ingatlan fekvése: kiilteriilet
Miivelési 4g: szanté
| Jogi jelleg: nincs
Az ingatlan terhelve a kévetkezékkel: vezetékjog (E.ON Zrt. javira); banyaszolgalmi jog (FGSZ
Foldgazszallitd Zrt. javara)
Ingatlan jellege: nem lakéingatlan
Ingatlan adésra esd nagysaga: 3 ha 4294 m2
Ingatlan adésra esé AK értéke: 38,07 AK
Tulajdonos neve: Budai Laszl6
Adés tulajdoni hanyada: 171

Foldhaszndlati nyilvintartisba bejegyzett foldhasznalat, | Tejat Kft., haszonbérlet, 2023.12.21-2028.12.31.
annak id6tartama:

Fennmaradé jogoek: vezetékjog (E.ON Zrt. javira); banyaszolgalmi jog (FGSZ
Féldgazszallité Zrt. javira)

Epiilet tipus: nincs

Ingatlan tipus: mezégazdasagi

Laké marad: nines ilyen személy

Becsérték: 4115 280 Ft

Arverési clbleg (becsérték 10 %-a): 411528 Ft, mely osszeget az alabbi letéti szamlara kell

megfizetni kizdrélag dtutalassal, a kozlemény sorban feltiintetve
az d4rverési hirdetmény ligyirat szdmit a befizet
adéazonositéjit és a telepiilést, helyrajzi szamot

Licitdij dsszege (becsérték 1%-a min. 10.000 Ft max. | 41 153 Ft, mely Osszeget az alibbi letéti szamléra kell
100.000 Ft): megfizetni kizardlag dtutaldssal, a kézlemény sorban feltiintetve
az arverési hirdetmény iigyirat szdmdt és a befizeté
adéazonositbjit €s a telepiilést, helyrajzi szimot

Agrariigyi Féosztaly Foldmiiveléstigyi Osztaly
2890 Tata, Uj t 17. Tel.; (34) 795-140; E-mail: fmo(@komarom.gov.hu
KRID azonosito: KEMKHFMI 119377338
www.kormanyhivatalok.hu




Az drverésen tehetd legalacsonyabb vételi ajanlat: (Vht. | 2 057 640 Ft
147.8)
Licitkiiszéb (10 milli6 Ft-ot meg nem haladé becsérték | 82 000 Ft
esetén a becsérték 2%-a)

Az Osztaly intézményi letéti szamlajat vezetd Bank neve és a letéti szimiaszam:
Magyar Allamkinestir Bank: 10036004-00301404-20000002

Az 4arverési hirdetmény megtekinthetd a www.kormanyhivatalok.hu oldalon, a Dokumentumok, nyomtatvanyok
(Hirdetmény-agrariigyi) mappaban, ugyanitt letSlthetd az el6vésarlasi jogosultsig gyakorlasahoz sziikséges nyilatkozat.

2025. januar 1. napjatél a mezd- és erdégazdasagi foldek forgalmarol sz616 2013. évi CXXIL. térvény 35.
§ (3) bekezdes szerint, valammt a Foldforgalml torveny 18. § (1) bekezdes e) pontja szermtl feltételek

Egyéb tudnivalék:

A Korm. rendelet 5. § (1) A foldre az drverezhet, aki

a) eldlegként a fold becsértékének 10% -at legkésébb az drverés megkezdése elott a mezégazdasagi igazgatasi szervnél
letétbe helyezte,

b) a licitdijat megfizette,

¢) a mezé- & erdégazdasagi foldek forgalmdrdl szélé 2013. évi CXXIL tirvény (a tovdabbiakban: Fildforgalmi
torvény) 35. § (3) bekezdés harmadik mondata szerinti kiriilmények fennallasirol szolé hatosagi bizonyitvinyt és a
Fildforgalmi térvény 13-15. §-a szerinti — az ott eldirt alakszeriiségi eldirasokmak megfelelé — nyilatkozatokat
csatolja,

d) a Foldforgalmi torvény 18. § (1) bekezdés e) pontja szerinti feltételnek valé megfelelést az egyes foldiigyi eljirasok
részletes szabalyairdél sz616 384/2016. (XII.2.) Korm. rendelet 27. §-a szerinti hatésagi bizonyitvannyal igazolja.

A hatésagi bizonyitviny igénylése a foldszerzést jovahagyo hatosagi hatiskorében eljard varmegyei korményhivatal
Faoldhivatali Féosztaly Foldhivatali Koordindcids Osztalyahoz benydjtott kérelemmel torténik.

A hatéségi bizonyitvainyt a Foldhivatali Féosztily Foldhivatali Koordinaciés Osztily 15 napon beliil allitja ki.
(A szerzési feltételek igazoldsira szolgilé hatdsagi bizonyitviny kiadasa iranti kérelem)

Elérhetéség: Komirom-Esztergom Virmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly
Foldhivatali Koordindciés Osztily

2500 Esztergom Rudnay tér 2., telefon: 33 / 510-827

(a sziikséges dokumentum let6lthetd a kdvetkez6 linkrol: https://www.foldhivatal.hw/content/view/23/27/ )

(2) Az eldleg letétbe helvezése és a licitdfj megfizetése dtutaldssal torténhet, amelvnek sordn az drverés azonositd
szamat, az drverezd addéazonositéjit és a telepiilést. helvrajzi szimot az atutalds kézleménvében fel kell tiintetni. Az

elbleg és a licitdij dsszegét olyan idpontban kell atutalni, hogy az az arverés idOpontjat megel6zben megérkezzen a
mezbgazdasigi igazgatasi szerv letéti szamldjara. A letétbe helyezé akkor drverezhet, ha az atutaldsrél sz6lé terhelési
értesitét legkésébb a licit megkezdése elétt a mezégazdasagi igazgatisi szerv, drverezést lebonyolité képviselGjének (a
tovibbiakban: kikiilté) bemutatja, annak masolatat pedig részére atadja.

(Terhelési értesitéként csak a bank 4ltal lepecsételt/aldirt vagy elektronikus aldirissal elldtott banki igazolis
fogadhaté el.)

(3) A licitdij osszege a fold becsértékének 1%-a, de legalabb 10 000 Ft és legfeljebb 100 000 Ft. A licitdij a fold fekvése
szerint illetékes varmegyei kormanyhivatal bevétele.

(4) Nem arverezhet &s a foldet arverésen nem szerezheti meg

a) a Vht. 123. § (2) bekezdésében meghatarozott személy,
b) a Foldforgalmi torvény 9. §-aban meghatirozott személy,

c) a Cstv. 49. § (3) és (3b) bekezdésében meghatirozott személy,

d) a fOvarosi és varmegyei kormanyhivatal, illetve az arveréssel kapcsolatos jogorvoslatot elbiralé hatdsag allomanyaba
tartozo olyan személy, aki az arverés lebonyolitasaban, illetve az arverési jegyz6konyv szerinti hatédrozatok meghozatalaban,
illetve a jogorvoslat soran torténd clbiralasdban részt vesz,

¢) az (1) bekezdésben foglaltaknak meg nem felelS személy.

(5) Ha az arverezd egyben el§vasarlasra jogosult, ez nem akadalya annak, hogy vételi ajanlatot tegyen.

2




(6) Az arverez6 személyesen vagy megbizottja, illetve képviseldje Gtjan drverezhet.

6. § Ha ahhoz valamennyi megjelent irisban hozzAjirult, a mezégazdasdgi igazgatisi szerv az drverésrél kép- és
hangfelvételt készit, az eljaras jogszerii lefolytatdsdnak ellenbrizhet6sége érdekében. A felvételek csak a birdsag, a
biintetéiigyben eljéré hatosag és az drverési jegyzGkdnyv elleni jogorvoslat elbirdldsara jogosult hatosag részére adhatok ki,
és részikre biztosithaté a felvételekbe val6 betekintés. A felvételt az igazgatosag 3 honap elteltével, de legkésébb az e
rendelet alapjan megindult jogorvoslati eljaras befejezéséig, torli.

7. § (1) Az arverés megkezdésekor a kikialtd az arverezdkkel kozli a fold kikialtasi arat, ismerteti az arverési feltételeket,
ellendrzi az éarverezbk é4rverezésre jogosultsdgat, felhivia a jelenlevd elSvéasarldsra jogosultakat, hogy jeldljék meg
elévasarldsi jogosultsaguk mely torvényen, és az ott meghatarozott sorrend mely ranghelyén 4ll fenn, tovabba felhivia az
arverezfket ajanlatuk megtételére. A f51d kikidltasi ara a becsérték dsszege.

Az eldvasirldsra jogosult e jogit az drverésen gyakorolhatja azzal, hogy az elévdsirldsi jogosultsigit bizenvits
oklratoka valamint az elovasarlasra ogosult dltal megjelolt elévasarlasi joposultsdghoz kapcsolédéan torven altal

vagy meghatalmazott vitjsn.

(2) Végrehajtasi eljrassal és dnkorméanyzati adossagrendezési eljarassal dsszefiiggésben lefolytatott arverés esetén foldre — a
(3) és (4) bekezdésben foglalt kivétellel — legalabb a kikiltasi 4r felének megfelels dsszeggel tehetd érvényes vételi ajanlat.
(3) Tanya esetén legalibb a kikialtasi ir 70%-anak- fogyasztoval kotott szerzédésen alapuld kovetelés behajtasa esetén
legalabb a kikidltasi drdnak- megfelelt Gsszeggel tehetd érvényes vételi ajanlat, ha az adésnak ez az egyetlen lakéingatlana,
lakéhelye ebben van, és a végrehajtisi eljaras meginditasat megel$z6 6 hénapban is ebben volt.

(4) Ha a fold Vht. 204/B. § szerinti legalacsonyabb eladasi 4r, illetve a 237/2009. (X. 20.) Korm. rendelet 4. § (2) bekezdése
szerinti minimalar megadasaval keriil drverésre, csak ¢ legalacsonyabb eladasi drat elérS 6sszegii vételi ajanlat tehetd.

(5) A licitkiiszob dsszege 10 millié Ft-ot meg nem haladé becsérték esetén a becsérték 2%-a, de legaldbb 1.000 Ft, 10 millié
Ft-ot meghalado becsérték felett a becsérték 1%-a, ezer forintra kerekitve.

(6) Az a vételi ajanlat érvényes, amelynek dsszege — legalabb a licitkiiszob dsszegével — meghaladja az elézéleg tett érvényes
vételi ajanlat Gsszegét.

(7) Az arverezé a vételi ajanlatot nem vonhatja vissza.

(8) Ervényes vételi ajanlatnak a (2)—(4) bekezdése szerinti minimélarat elérd 3 legmagasabb ajanlat mingsiil.

8. § (1) Az arverést addig kell folytatni, amig érvényes ajanlatot tesznek.

(2) Ha nincs tovabbi érvényes ajénlat, a kikidlté a felajanlott legmagasabb vételar haromszori kimondésa utén felhivja a jelen
levd elévasarldsra jogosultakat és elédrverezésre jogosultakat (a tovabbiakban e §-ban egyiitt: elévasarlasra jogosult)
elévésarlasi jogosultsaguk gyakorlasara. A Polgari Torvénykonyvrél szo16 2013. évi V. torvény 5:81.§ (5) bekezdése alapjan
a tulajdonostérs az elévasarlasi jogot végrehajtasi drverés esetén is gyakorolhatja.

(3) Az el6vasarlasi jog akkor gyakorolhat6, ha annak jogosultja az 5. § (1) bekezdésében (arverezdkre vonatkozé) foglalt
feltételeknek megfelel és az el6vasarlasi jogosultsagit bizonyitd okiratokat (az 5. § szerint) a licit megkezdése eldtt a kikialtd
részére atadja.

(4) Az el6vasarlasra jogosult a felajanlott legmagasabb sszegil érvényes vételi ajanlattal megegyezd Gsszegli vételi ajanlat
tételével gyakorolthatja eldvasarlasi jogat.

(5) Vételi ajanlatot elfogadé nyilatkozatnak csak az el6vasarlasra jogosult altal a felhivasra azonnal, vagyis haladéktalanul
megtett nyilatkozata min&siil.

(6) A fold drverési vevije a legmagasabb Osszegii érvényes ajanlatot tevd arverez6. Ha a legmagasabb 6sszegii vételi ajanlatra
vonatkozoan el8vasarlasra jogosult tesz elfogadd nyilatkozatot, az el6vasarlasra jogosult lesz az arverési vevs. Ha tébb
elévésérlasra jogosult tesz vételi ajanlatot elfogadé nyilatkozatot, koziiliik az elsé ranghely-csoportban szerepld eldvasarlasra

jogosult lesz az arverési vev. Ha ezen elsd ranghely-csoportban tobb eldvasarldsra jogosult szerepel, a kikialtd helyben
lefolytatott sorsolassal dont.

(7) Amennyiben a legmagasabb &sszegii érvényes ajanlatot tevd arverezd a vételdrat nem utalta 4t hataridSben, az arverést a
7. § (8) bekezdése szerinti kivetkezé legmagasabb ajanlatot tevs arverezd nyeri.

(8) Ha a (7) bekezdés szerinti ki nem fizetett fldet alacsonyabb dron vetiék meg, mint amennyit a fizetést elmulaszté
arverezd ajanlott, a fizetést elmulaszté koteles a két ajanlat kozotti kiilonbdzetet 15 napon beliil megfizetni a mezégazdasagi
igazgatisi szerv részére.

9. § (1) Az drverés eredménvtelen, ha

a) nem tettek érvényes vételi ajanlatot,

b) a felajanlott vételar a megismételt drverésben sem érte el a 7. § (2)—(4) bekezdése szerinti minimal arat,

¢) az arverési vevd az 5. § (4) bekezdése értelmében nem szerezheti meg a f51d tulajdonjogat,

d) az arverési vevd nem utalta 4t hatdridGben a teljes vételarat.

(2) Az eredménytelen arverés esetén megismételt arverést kell kitiizni, amelyre az e bekezdésben foglalt eltérésekkel az elsé
arverés szabélyait kell alkalmazni. A megismételt drverés sordn a felajanlott vételdr nem lehet kevesebb a 7. § (2)-(4)
bekezdése, illetve a 237/2009. (X. 20.) Korm. rendelet 4. § (2a) bekezdése szerinti minimélar dsszegénél. Ha a megismételt
arverés is eredménytelen, a mezdgazdasigi igazgatasi szerv az arverést sikertelennek nyilvanitja, kivéve, ha felszdmolasi
eljards sordn a Cstv. 49/A. § (5) bekezdésében vagy 49/B (7) bekezdésében foglaltaknak megfeleléen a becsértéknek
megfelelS értékesitésre keriil sor.

(3) A megismételt drverés eredménytclensége esetén az arverés sikertelen.

10. § (2) Az arverési vevo letétbe helyezett eldlegét be kell szdmitani a vételarba.

10.§ (3) Az arverési vevon kiviili tobbi arverezd részére az elleg visszautaldsirél 8 napon beliil intézkedni kell.
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11.§ (1) A kikilté az drverésrdl jegyz6konyvet (a tovabbiakban: arverési jegyz6konyv) vesz fel.
11. § (3) Az arverési jegyzékonyvet az arverési vevé is alairasaval latja el.
Kézbs tulajdonban 4116 f6ld drverésének kiilinds szabalyai
15. § (1) Ha az ados és annak tulajdonostarsai az arverés kitlizése elott egyiittesen kérik a végrehajtotol, illetve felszamolasi
cljarasban a felszamol6tdl, hogy az egész foldet vagy annak az adds és a kérelmezd tulajdonostirsak tulajdondban alld
hanyadat drverezzék el, e rendelet rendelkezéseit e §-ban foglalt eltérésekkel kell alkalmazni.
(2) Az 1. § (1) bekezdés szerinti megkeresésben meg kell jelSlni, ha az adds és annak tulajdonostarsai egyiittesen kérték,
hogy az egész foldet vagy annak az adds és a kérelmezd tulajdonostdrsak tulajdondban 4116 hanyadat Arverezzék el, valamint
azt is, ha a tulajdonostirs hozzajarul ahhoz, hogy az 6 tulajdoni hanyadit a becsértékénél alacsonyabb aron, illetve
felszamolasi eljarasban legalabb az adés tulajdoni hdnyadara megallapitott minimaldron arverezzék el.
(3) Ha az adés és annak tulajdonostarsai az arverés kitlizéséig egytttesen kérik, hogy az egész foldet vagy annak az adés és a
kérelmez6 tulajdonostirsak tulajdondban 4116 hanyadat arverezzék el, akkor

a) az arverést a kérelmez6 tulajdonostarsak tulajdoni hanyadara is ki kell tiizni,

b) a foldre az adds kivételével barmelyik — e rendelet feltételeinek megfeleld — kérelmezd tulajdonostars is arverezhet,

¢) az arverezd tulajdonostirs a tulajdoni hanyadanak megfeleléen aranyosan csdkkentett eldleget kételes letétbe helyezni,
és ha a foldet megvette, nem kell megfizetnie a vételarnak azt a részét, amely az 6 tulajdoni hanyadara esik,

d) a nem adés tulajdonostars tulajdoni hdnyadédnak kikialtasi 4ra az adés tulajdoni hanyadara megéllapitott becsértek egész
foldrészletre vetitett sszegének a tulajdoni hanyaddal aranyos része,

e) a tulajdonostars hozzajarulaséaval lehet az § tulajdoni hanyadat a becsértékénél alacsonyabb aron, felszadmolasi eljardsban
pedig az ados tulajdoni hanyadara megéllapitott minimélar megadaséval elarverezni.
(4) Ha a tulajdonostars hozzijarult ahhoz, hogy az & tulajdoni hényadat a becsértéknél alacsonyabb aron, felszamolasi
eljarasban pedig az ados tulajdoni hanyadara megallapitott minimalar megadasaval drverezzék el, akkor a tulajdoni hanyadra
a 7. § (2)+(4) bekezdésében meghatirozott mértékii legalacsonyabb vételi ajanlat tehetd.
16. § (1) Ha a fold kozos tulajdondt — birdsagi hatdrozat, a birésag altal jévahagyott egyezség vagy birdsagi végrehajtasi
zaradékkal ellatott okirat alapjan — arveréssel kell megsziintetni, az ingatlanra barmelyik tulajdonostars is drverezhet.
(2) A végrehajto az (1) bekezdés szerinti esetben az 1. § szerinti megkeresésében a legalacsonyabb vételi ajanlat Gsszegeként
a birdsag itéletében megallapitott legkisebb vételdrat jeloli meg. Az igy megjelolt vételarnal alacsonyabb Osszegben az
arverésen nem tehetd érvényesen vételi ajanlat.

Jelen drverési hirdetmény az elkészitésétél szamitott 8 napon beliil, a kiilon kézbesitési jegyzéken felsorolt jogosultak részére
kézbesitésre keriil.

Kelt, ,,Tata, az elektronikus id6bélyegzd szerinti id6pontban” Digitalisan alairta:

MOI nar Molnér Laszlé

Dr. Kancz Csaba fSispan nevében és megbizasabol L é S z Datum: 2025.12.11
zl6 5
11:59:42 +01'00
Molnér Laszlé
osztalyvezetd
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