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KOMAROM-ESZTERGOM VARMEGYEI KORMANYHIVATAL

Ugyirat széma: KE/039/1168-2/2025 Targy: Arverési hirdetmény
Ugyintézé: Miskolczi Livia Tel: (34)795-143

INGATLANARVERESI HIRDETMENY

A Komérom-Esztergom Véarmegyei Kormanyhivatal foldmiivelésiigyi hatiskorében eljdrd Agrériigyi Féosztaly
Foldmiivelésiigyi Osztalya (a tovabbiakban Osztalyom) nevében drverést tizok ki.

Az drverés dr. Makovics Janos Végrehajtoi Irodaja 204.AV.0674/2015/209 iigyszami megkeresése alapjan torténik az alabbi
fennall6 kovetelések behajtdsa irant.

A végrehajtist kéro: Ugyszdm: Kavetelés jogcime: Kavetelés:
NAV Dél-budapesti Addigazgatosaga 204.AV.0674/2015 adétartozis 69 078 854 Ft
Szeghalmi Csabané 221.V.0642/2015 Kartérités 4 970 000 Ft
Karolykerti Frigyesné 004.V.4649/2015 kartérités 2594 555 Ft
Patkés Istvan 004.V.4648/2015 kértérités 10 367 392 Ft
Bodnar Imre 221.V.2713/2016 kartérités 35 188 700 Ft
Karsainé Szoldan Sarolta Maria 034.V.1507/2017 kartérités 7779 121 Ft
Hegyi-Urban Hajnalka 080.V.0175/2019 kartérités 29112510 Ft
Német Béla Attilané 080.V.0124/2022 kartérités 11 047 995 Ft
Kovacshazi Jozsef 080.V.2163/2016 egyéb pénzkdvetelés 49 010 804 Ft
Karsainé Szoldan Sarolta Maria 080.V.0755/2020 kamatkovetelés 5233 735 Ft
Budai Laszl6 adés ellen

meginditott végrehajtdsi ligyben tdjékoztatom a feleket és az érdekelteket, hogy a kovetelések behajtisa érdekében adés
tulajdondban 4116 ingatlanra a mez6-és erdégazdasagi foldek forgalmardl sz616 2013. évi CXXIL. torvény 35.§-a és a mezd-és
erddgazdasdgi hasznositist foldek végrehajtasi, felszémoldsi vagy Snkorményzati adéssigrendezési eljarisa keretében
arverés Gtjan torténé értékesitésének szabalyairdl szolé 191/2014. ( VIL31.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Korm, rendelet)
vonatkozik.

Az drverés napja, kezdési idGpontja: 2026. mircius 3. 8 éra 30 perc

Az arverés helyszine: A Komérom—Esz’tergom Varmegyei Kormanyhivatal hivatali helyiségében
(2890 Tata, Uj ut 17. II. emeleti tanicsterem)

Az drverés azonosité szima: KE/039/1168-2/2025

Az ingatlan nyilvintartisi adatai:

A telepiilés neve: Piliscsév
Ingatlan helyrajzi szima: 069/2 hrsz.
Ingatlan fekvése: kiiltertilet
Miivelési dg: a.)szintd b.)legeld
| Jogi jelleg: nincs
Az ingatlan terhelve a kivetkezdkkel: vezetékjog (E.ON Zrt. javéra); banyaszolgalmi jog (FGSZ
Foldgazszallitd Zrt. javara)
Ingatlan jellege: nem lakoingatlan
Ingatlan adésra esé nagysdga: 6ha2775m2  (szénté: 5 ha 7014 m2; legeld: 5761 m2)
Ingatlan adésra esé AK értéke: 90,55 AK (szanté: 88,94 AK legel6: 1,61 AK)
Tulajdonos neve: Budai Lasz16
Adoés tulajdoni hdnyada: 1/1

Foldhaszndlati nyilvintartisba bejegyzett foldhasznalat, | Tejut Kft., haszonbérlet, 2023.12.21-2028.12.31.
annak idétartama:

Fennmaradé jogok: vezetékjog (E.ON Zrt. javéra); banyaszolgalmi jog (FGSZ
Foldgazszallité Zrt. javéra)

Epiilet tipus: nincs

Ingatlan tipus: mezdgazdasagi

Laké marad: nincs ilyen személy

Becsérték: 12 555 000 Ft

Arverési eléleg (becsérték 10 %-a): 1255500 Ft, mely Osszeget az aldbbi letéti szamldra kell

megfizetni kizdrdlag atutaldssal, a kézlemény sorban feltiintetve
az d4rverési hirdetmény iigyirat szdmat a  befizetd
adbazonositojdt és a telepiilést, helyrajzi szimot

Licitdij dsszege (becsérték 1%-a min. 10,000 Ft max. | 100 000 Ft, mely &sszeget az alabbi letéti szédmlira kell
100.000 Ft): megfizetni kizirdlag 4tutaldssal, a kézlemény sorban feltiintetve
az 4rverési hirdetmény iigyirat szdmat és a befizetd
adéazonosit6jat és a telepiilést, helvrajzi szimot

Agrariigyi Foosztaly Foldmiiveléstigyi Osztaly
2890 Tata, I'Jj ut 17. Tel.; (34) 795-140; E-mail: fmo(@komarom.gov.hu
KRID azonosité: KEMKHFMI 119377338
www.kormanyhivatalok.hu



Az arverésen tehetd legalacsonyabb vételi ajanlat: (Vht. | 6 277 500 Ft
147.8)
Licitkiiszob (10 milli6 Ft-ot meghaladé becsérték felett a | 126 000 Ft
becsérték 1%-a, ezer forintra kerekitve)

Az Osztily intézményi letéti szamldjat vezet6é Bank neve és a letéti szamlaszédm:

Magyar Allamkinestir Bank: 10036004-00301404-20000002

Az arverési hirdetmény megtekinthetd a www.kormanyhivatalok.hu oldalon, a Dokumentumok, nyomtatvinyok
(Hirdetmény-agrariigyi) mappaban, ugyanitt letSlthetd az elévasarlasi jogosultsag gyakorlasahoz sziikséges nyilatkozat.

2025. januar 1. napjatél a mezé- és erdégazdasagi foldek forgalmarél sz616 2013. évi CXXIL. térvény 35.
§ (3) bekezdés szerint, valamint a Foldforgalmi térvény 18. § (1) bekezdés e) pontja szerinti feltételek
alapjan meg kell felelni a foldmiivesség feltételének, ennek alap;an [ZAROLAG ;
ERMESZETES SZEMELY TUD RESZT VENNI AZ '

Egyéb tudnivaldk:

A Korm. rendelet 5. § (1) A foldre az drverezhet. aki

a) elolegként a fold becsértékének 10% -t legkésdébb az drverés megkezdése eldtt a mezdgazdasagi igazgatasi szervnél
letétbe helyezte,

b) a licitdijat megfizette,

¢} a mezd- és erdégazdasagi foldek forgalmardl szélé 2013. évi CXXII. torvény (a tovabbiakban: Foldforgalmi
térvény) 35. § (3) bekezdés harmadik mondata szerinti koriillmények fennalldsirél sz6l6 hatosagi bizonyitvinyt és a
Foldforgalmi torvény 13-15. §-a szerinti — az ott eldirt alakszeriiségi elGirisoknak megfelelé — nyilatkozatokat
csatolja,

d) a Foldforgalmi torvény 18. § (1) bekezdés e) pontja szerinti feltételnek valé megfelelést az egyes foldiigyi eljarasok
részletes szabalyairol sz616 384/2016. (XI1.2.) Korm. rendelet 27. §-a szerinti hatésAgi bizonyitvannyal igazolja.

A hatosagi bizonyitvany igénylése a foldszerzést jovahagyé hatdsagi hatiskorében eljard varmegyei kormanyhivatal
Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Koordinacios Osztalyahoz benytijtott kérelemmel torténik.

A hatésagi bizonyitvinyt a Foldhivatali Féosztily Féldhivatali Koordindciés Osztily 15 napon beliil allitja ki.
(A szerzési feltételek igazoldsara szolgilé hatésagi bizonyitvany kiadasa irdnti kérelem)

Elérhetoség: Komirom-Esztergom Virmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Foosztaly
Foldhivatali Keordindciés Osztdly

2500 Esztergom Rudnay tér 2., telefon: 33 / 510-827

(a sziikséges dokumentum letdltheté a kovetkezé linkrél: hitps://www.foldhivatal.hu/content/view/23/27/ )

(2) Az eldleg letétbe helvezése és a licitdij megfizetése dtutaldssal torténhet, amelynek sordn az drverés azonosité
szdmdat, az drverezé addazonositéjit és a telepiilést. helvrajzi szadmot az dtutalas kiozleménvében fel kell tiintetni. Az
eléleg és a licitdij Osszegét olyan idSpontban kell atutalni, hogy az az arverés idSpontjat megelézben megérkezzen a
mezdgazdasigi igazgatisi szerv letéti szamlajara. A letétbe helyezé akkor drverezhet, ha az Atutaldsrél szélé terhelési
értesitét legkésobb a licit megkezdése elétt a mezégazdasagi igazgatasi szerv, rverezést lebonyolité képviseléjének (a
tovabbiakban: kikidlté) bemutatja, annak masolatit pedig részére dtadja.

(Terhelési értesitéként csak a bank dltal lepecsételt/aldirt vagyv elektronikus aldirassal ellitott banki igazolds
fogadhatf el.)

(3) A licitdij dsszege a fold becsértékének 1%-a, de legalabb 10 000 Ft és legfeljebb 100 000 Ft. A licitdij a fold fekvése
szerint illetékes varmegyei korményhivatal bevétele.

(4) Nem arverezhet és a foldet arverésen nem szerezheti meg

a) a Vht. 123. § (2) bekezdésében meghatarozott személy,

b) a Foldforgalmi torvény 9. §-aban meghatérozott személy,

c) a Cstv. 49. § (3) és (3b) bekezdésében meghatirozott személy,

d) a fvirosi és varmegyei korményhivatal, illetve az arveréssel kapcsolatos jogorvoslatot elbirdlé hatosag alloméanyaba
tartozd olyan személy, aki az arverés lebonyolitasdban, illetve az arverési jegyzokonyv szerinti hatdrozatok meghozataldban,
illetve a jogorvoslat soran torténd elbirdlasaban részt vesz,

¢) az (1) bekezdésben foglaltaknak meg nem felelé személy.




(5) Ha az 4rverez6 egyben cl§vésérlasra jogosult, ez nem akadéalya annak, hogy vételi ajanlatot tegyen.

(6) Az arverez6 személyesen vagy megbizottja, illetve képvisel6je utjan drverezhet.

6. § Ha ahhoz valamennyi megijelent frisban hozzdidrult. a mezdgazdasdgi igazgatisi szerv az Arverésrél kép- és
hangfelvételt készit, az eljards jogszer(i lefolytatasinak ellendrizhetdsége érdekében. A felvételek csak a birdsig, a
biintetdiigyben eljard hatésag és az arverési jegyzOkonyv elleni jogorvoslat elbirdlasara jogosult hatésag részére adhatok ki,
és részikre biztosithaté a felvételekbe valé betekintés. A felvételt az igazgatosdg 3 honap elteltével, de legkésébb az e
rendelet alapjdn megindult jogorvoslati eljaras befejezéséig, torli.

------

ellendrzi az é4rverezbk arverezésre jogosultsigit, felhivia a jelenlevd el6vasarlasra jogosultakat, hogy jeldliék meg
el6vasarldsi jogosultsaguk mely térvényen, és az ott meghatérozott sorrend mely ranghelyén 4ll fenn, tovabba felhivja az
arverez8ket ajanlatuk megtételére. A fold kikialtasi ra a becsérték dsszege.

Az elbvasirlasra jogosult e jogat az drverésen gvakorolhatia azzal, hogy az elfvésirlisi jogosultsdgdt bizonvité
okiratokat, valamint az elbvisarlisra jogosult dltal megjelilt eldvdsirlisi jogosultsighoz kapcsolédéan térvémv dltal
eldirt kotelezettségvillalisokat és nvilathozatokat is esatolnia kell az drverés helyszinén és iddpontjiban személvesen
vagy meghatalmazott Gtj:in.

(2) Végrehajtasi eljarassal és dnkormanyzati adossagrendezési eljarassal Gsszefliggésben lefolytatott arverés esetén foldre — a
(3) és (4) bekezdésben foglalt kivétellel — legalabb a kikialtdsi ar felének megfeleld dsszeggel tehetd érvényes vételi ajanlat.
(3) Tanya esetén legalabb a kikidltasi ar 70%-dnak- fogyasztoval kétstt szerz8désen alapulé kdvetelés behajtisa esetén
legalibb a kikidltasi drinak- megfeleld Gsszeggel tehetd érvényes vételi ajanlat, ha az adésnak ez az egyetlen lakdingatlana,
lakohelye ebben van, és a végrehajtasi eljaras meginditdsat megel6z6 6 honapban is ebben volt.

(4) Ha a fold Vht. 204/B. § szerinti legalacsonyabb eladasi 4, illetve a 237/2009. (X. 20.) Korm. rendelet 4. § (2) bekezdése
szerinti minimélar megadasaval keriil drverésre, csak e legalacsonyabb eladasi arat elérd sszegli vételi ajanlat tehetd,

(5) Alicitkiiszob Osszege 10 miilio Ft-ot meg nem haladé becsérték esetén a becsérték 2%-a, de legalabb 1.000 Ft, 10 milli6
Ft-ot meghaladé becsérték felett a becsérték 1%-a, ezer forintra kerekitve.

(6) Az a vételi ajanlat érvényes, amelynek Osszege — legaldbb a licitkiiszob 6sszegével — meghaladja az elézbleg tett érvényes
vételi ajanlat Gsszegét.

(7) Az arverezé a vételi ajanlatot nem vonhatja vissza. _

(8) Ervényes vételi ajanlatnak a (2)—(4) bekezdése szerinti minimalarat elér§ 3 legmagasabb ajénlat mindsil.

8. § (1) Az drverést addig kell folytatni, amig érvényes ajinlatot tesznek.

(2) Ha nincs tovabbi érvényes ajanlat, a kikialté a felajanlott legmagasabb vételar haromszori kimondasa utan felhivja a jelen
levé elvasarldsra jogosultakat és eldarverezésre jogosultakat (a tovabbiakban e §-ban egyiitt: elévisarlisra jogosult)
el6vasarlasi jogosultsaguk gyakorldsara. A Polgari Torvénykonyvré6l szol6 2013. évi V. torvény 5:81.§ (5) bekezdése alapjan
a tulajdonostirs az elévasarlasi jogot végrehajtdsi drverés esetén is gyakorolhatja.

(3) Az elovasarlasi jog akkor gyakorolhato, ha annak jogosultja az 5. § (1) bekezdésében (arverezékre vonatkozo) foglalt
feltételeknek megfelel és az el6vasarlasi jogosultsagat bizonyitd okiratokat (az 5. § szerint) a licit megkezdése elétt a kikialtd
részére atadja.

(4) Az elévasarlasra jogosult a felajanlott legmagasabb sszegil érvényes vételi ajénlattal megegyezd dsszegii vételi ajanlat
tételével gyakorolhatja el6vasarlasi jogat.

(5) Vételi ajanlatot elfogad6 nyilatkozatnak csak az elévasarlasra jogosult éltal a felhivdsra azonnal, vagyis haladéktalanul
megtett nyilatkozata mindsil.

(6) A fold arverési vevGje a legmagasabb Gsszegli érvényes ajanlatot tevd 4rverezo. Ha a legmagasabb Ssszegii vételi ajanlatra
vonatkozéan elévasarlasra jogosult tesz elfogadd nyilatkozatot, az elvasarlisra jogosult lesz az arverési vevd. Ha tébb
elvasarlasra jogosult tesz vételi ajanlatot elfogad6 nyilatkozatot, kéziiliik az elsé ranghely-csoportban szerepld elévasarlasra

jogosult lesz az arverési vevS. Ha ezen elsé ranghely-csoportban t6bb elbvasarlasra jogosult szerepel, a kikidlté helyben
lefolytatott sorsolassal dont.

(7) Amennyiben a legmagasabb Gsszegii érvényes ajanlatot tevd arverezé a vételarat nem utalta 4t hataridében, az arverést a
7. § (8) bekezdése szerinti kovetkezd legmagasabb ajanlatot tevd arverez6 nyeri.

(8) Ha a (7) bekezdés szerinti ki nem fizetett foldet alacsonyabb aron vették meg, mint amennyit a fizetést elmulasztd
arverez0 ajanlott, a fizetést elmulaszté koteles a két ajanlat kdzotti kiilonbozetet 15 napon beliil megfizetni a mez6gazdasagi
igazgatasi szerv részére.

9. § (1) Az drverés eredménvtelen. ha

a) nem tettek érvényes vételi ajanlatot,

b) a felajanlott vételar a megismételt drverésben sem érte el a 7. § (2)—(4) bekezdése szerinti minimal 4rat,

¢) az arverési vevl az 5. § (4) bekezdése értelmében nem szerezheti meg a 61d tulajdonjogat,

d) az 4rverési vevd nem utalta at hataridében a teljes vételarat.

(2) Az eredménytelen arverés esetén megismételt drverést kell kitlizni, amelyre az e bekezdésben foglalt eltérésekkel az elsé
drverés szabdlyait kell alkalmazni. A megismételt drverés sordn a felajanlott vételar nem lehet kevesebb a 7. § (2)-(4)
bekezdése, illetve a 237/2009. (X. 20.) Korm. rendelet 4. § (2a) bekezdése szerinti minimélar §sszegénél. Ha a megismételt
arverés is eredménytelen, a mezOgazdasagi igazgatasi szerv az arverést sikertelennek nyilvanitja, kivéve, ha felszdmolasi
cljdras sordn a Cstv. 49/A. § (5) bekezdésében vagy 49/B (7) bekezdésében foglaltaknak megfeleléen a becsértéknek
megfeleld értékesitésre keriil sor.

(3) A megismételt arverés eredménytelensége esetén az arverés sikertelen.

10. § (2) Az arverési vevd letétbe helyezett elélegét be kell szamitani a vételarba.
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10.§ (3) Az arverési vevén kiviili tobbi drverezo részére az elleg visszautaldsardl 8 napon beliil intézkedni kell.
11.§ (1) A kikilt6 az arverésrél jegyzO6konyvet (a tovabbiakban: drverési jegyz6konyv) vesz fel.
11. § (3) Az arverési jegyz6kdnyvet az arverési vevé is alairasaval latja el.

Kozés tulajdonban All¢ fold arverésének kiilonds szabalyai
15. § (1) Ha az adés és annak tulajdonostarsai az arverés kitlizése elétt egyiittesen kérik a végrehajtotdl, illetve felszdmolasi
eljarasban a felszdmol6tol, hogy az egész foldet vagy annak az adds és a kérelmezd tulajdonostirsak tulajdondban allé
hényadat arverezzék el, e rendelet rendelkezéseit ¢ §-ban foglalt eltérésekkel kell alkalmazni.
(2) Az 1. § (1) bekezdés szerinti megkeresésben meg kell jeldlni, ha az adds és annak tulajdonostarsai egyiittesen kérték,
hogy az egész foldet vagy annak az adds és a kérelmezé tulajdonostarsak tulajdonaban 4116 hanyadét arverezzék el, valamint
azt is, ha a tulajdonostirs hozzdjarul ahhoz, hogy az § tulajdoni hanyadat a becsértékénél alacsonyabb aron, illetve
felszamolési eljarasban legalabb az adés tulajdoni hanyadara megéllapitott minimalaron arverezzék el.
(3) Ha az ad6s és annak tulajdonostérsai az arverés kitlizéséig egyiittesen kérik, hogy az egész foldet vagy annak az ados és a
kérelmez6 tulajdonostirsak tulajdonaban all6 hanyadat arverezzék el, akkor

a) az arverést a kérelmezé tulajdonostarsak tulajdoni hanyadara is ki kell tiizni,

b) a foldre az adés kivételével barmelyik — e rendelet feltételeinek megfeleld — kérelmezé tulajdonostars is drverezhet,

¢) az érverezd tulajdonostérs a tulajdoni hanyadénak megfelelen ardnyosan csokkentett el6leget koteles letétbe helyezni,
és ha a foldet megvette, nem kell megfizetnie a vételarnak azt a részét, amely az 6 tulajdoni hanyadara esik,

d) a nem adds tulajdonostars tulajdoni hanyadanak kikiéltasi ara az adés tulajdoni hanyadara megallapitott becsérték egész
foldrészletre vetitett dsszegének a tulajdoni hanyaddal ardnyos része,

e) a tulajdonostars hozzijarulasaval lchet az 6 tulajdoni hanyadat a becsértékénél alacsonyabb aron, felszamolasi eljarasban
pedig az ados tulajdoni hanyadara megallapitott minimalar megadaséval elarverezni.
(4) Ha a tulajdonostars hozzijarult ahhoz, hogy az 6 tulajdoni hanyadat a becsértéknél alacsonyabb aron, felszdmolasi
eljarasban pedig az adés tulajdoni hanyadara megéllapitott minimalar megadaséaval arverezzék el, akkor a tulajdoni hanyadra
a 7. § (2)~(4) bekezdésében meghatarozott mértékii legalacsonyabb vételi ajanlat teheto.
16. § (1) Ha a f51d kozos tulajdonat — birdsagi hatdrozat, a birdsag altal jovahagyott egyezség vagy birdsdgi végrehajtasi
zaradékkal ellatott okirat alapjan — arveréssel kell megsziintetni, az ingatlanra barmelyik tulajdonostars is drverezhet.
(2) A végrehaito az (1) bekezdés szerinti esetben az 1. § szerinti megkeresésében a legalacsonyabb vételi ajanlat 6sszegeként
a birésdg itéletében megallapitott legkisebb vételarat jelsli meg. Az igy megjeldlt vételdrnal alacsonyabb Gsszegben az
arverésen nem tehet6 érvényesen vételi ajanlat.

Jelen drverési hirdetmény az elkészitésétdl szamitott 8 napon beliil, a kiilon kézbesitési jegyzéken felsorolt jogosultak részére
kézbesitésre keriil.
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Kelt, ,,Tata, az elektronikus idébélyegzd szerinti idépontban’
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