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_ Eloterjesztés
Piliscsév Kozség Onkormanyzat Képvisel6-testtletének
2025. méjus 27-én tartando tlésére

Tisztelt Képviselo-testilet!

Piliscsév Kozség Onkormanyzatanak a helyi épitési szabalyzatardl sz6l6 17/2023. (XI1. 29.)
onkormanyzati rendelet mddositasa (tovabbiakban: rendelet) 2025. aprilis 16-an lett hatalyos.
Ez a 2023-as teljes eljarasi folyamat 6ta a 3. mddositas volt. Azonban a jogszabaly alkalmazéasa
soran észlelt hibak, illetve lakossagi kerelem miatt indokolt az Ujbdli rendezési terv modositd
eljaras meginditasa.

1.

Az (j OTEK - a telepiilésrendezési és épitési kdvetelmények alapszabalyairdl sz6lo
280/2024. (1X.30) kormany rendelet (TEKA) értelmezése szerint a Viola utcai telkek
beépithetdsége ellehetetlenil. A Viola utca északi oldalan talalhat6 egy Lf-2 lakd dvezet és
egy Ma-2 altalanos mez6gazdasagi teriilet, mely az (j jogi szabalyozas miatt nem beépithetd.
A két dvezet kozott talalhatd egy 6 m széle kiszabalyozott ut. A kiszabalyozott Gt kialakitasa
akar kisajatitassal, akar felajanlassal, adas-vétellel hosszadalmas és bonyolult folyamat (t6bb
elhunyt is szerepel ezeken a teriileteken). Ahhoz hogy egy telek épitési telek lehessen,
telekalakitast kell lefolytatni, mivel a két 6vezetnek kilon helyrajzi szamon kell szerepelnie.
Azonban mig ez a tervezett Ut a két 6vezet kozott fekszik telekalakitas nem lehetséges.

Ha az allami f6épitész nem tartja indokoltnak az utat, annak megsziintetése lenne a
legegyszeriibb, vagy annak athelyezése a 885 hrsz-U csatorna mellé. A telkek oly mddon
alakulnanak ki, mint a Homoki diilében egy 3 m széles maganuttal.

Ez a probléma nem csak Valasek-Szivek Anna kérelmére vizsgalando felll, hanem az
onkormanyzat altal kialakithaté 3 db épitési telek kapcsan is. (térkép melléklet)

Gizur Aniko a Piliscsév 025/8 hrsz-u 11,8292 ha alapteriiletii telek tulajdonosa azzal a
kéréssel fordult az dnkormanyzathoz, hogy a jelenleg Ma-2 Ovezeti besorolasu teriletet
felulvizsgalni sziveskedjen. A fent emlitett telek keleti hataran egy 50 x 80 m-es elkeritett
részen egy 12 x 5 m-es kutyapanzidt szeretne épiteni. A rendelet 3. mellékletében talalhatok
az elhelyezhet6 és tiltdo rendelkezések, mely ezen a terileten épitmeny engedélyezést nem
enged. (térkép melléklet)

Soéron Tibor a mellékelt vazrajzok alapjan a piliscsév 014/6 hrsz-U és a 013/2 hrsz-U
teriileteket szeretné felosztani minimum 3000 m? alapteriiletii parcellakka, melyen pince-
préshaz épllhetne a Pincefaluban szabalyozott médon. Azonban a jelenlegi szabalyozas ezt
sem teszi lehetové.

Kérem a rendezési-terv modositasra érkezett kérelmek megvitatasat. Amennyiben a képvisel6-
testlilet ugy dont, hogy a kérelmez6k szandékat tamogatja és rendezési terv modositasardl dont,
ugy javaslom, hogy az 6nkormanyzat kdsson telepiilésrendezési szerz0dést a kérelmezokkel a
tervezoi koltségek viselésére.



A telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének ¢és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szO0l6 419/2021. (VII1.15.) Korm. rendelet a
telepiilésrendezési szerz6désrol az aldbbiak szerint szabalyoz.

A teleptilésrendezési szerz0dés megalapozasahoz telepitési tanulmanytervet kell készittetnie
a beruhdzdénak egy telepuléstervezési, vagy teleplilésrendezési szakértéi jogosultsaggal
rendelkezd tervezdvel, amely bemutatja a tervezett épitési beruhazast és annak az épitett €s
termeészeti kornyezettel vald viszonyét. A telepitési tanulmanyterv tartalmat az énkorméanyzati
foépitész hatarozza meg, a teleplléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo 419/2021. (VIL
15.) Korm. rendelet 7. melléklete alapjan. Ezen felil a tanulmanyterv tartalmazza azon
kozfejlesztések korét és elozetes koltségbecslését, amelyek kizarolag a tervezett beruhazassal
kapcsolatos szabalyvaltozas miatt valnak sziikségessé.

A telepiilésrendezési szerzodés tervezetét ¢és az annak mellékletét képezd telepitési
tanulmanytervet az Onkormanyzati f6épitész a képviselo-testiilethez cimzett feljegyzésben
véleményezi, ezt kovetden a polgdrmester partnerségi egyeztetésre bocsatja, 15 napos
véleményezési hataridével. A telepitési tanulmanyterv elfogadasarol a képviseld-testiilet 30
napon belil dontést hoz, elfogadasa esetén kotheté meg a telepiilésrendezési szerzédés. A
szerzOdést mellékleteivel egyiitt az allami f6¢pitész kérelmére részére meg kell kiildeni.

A telepiilésrendezési  szerz6dés keretében az  aldbbi kotelezettségeket vallalhatja a
beruhdzo, a magyar épitészetrdél sz616 2023. évi C. torvény 92. 8-a alapjan:

1. A telepitési tanulményterv alapjan a telepllésfejlesztési terv és a
telepllésrendezési terv kidolgozasanak finanszirozasa. Ebben az esetben az
onkormanyzat a szerzOdésben arra vallal kotelezettséget, hogy a telepllésterv
készitésének vagy modositdsanak egyeztetési eljarasat a megallapitott hataridon beliil
lefolytatja.

A beruhazas megvalositasa érdekében a képvisel-testiilet dontésével kiemelt fejlesztési
teruletté nyilvanithatja az érintett terlletet, ebben az esetben a telepllesterv gyorsabb,
egyszerUsitett eljarasban egyeztethetd.

2. Uj beépitésre szant terillet kijeldlése esetén a sziikséges zoldteriilet, erdéteriilet vagy
véderdé megvalositasa, sziikség szerinti tulajdonba adésa.

3. Azonegyéb koltségeknek vagy egyéb raforditdsoknak atvallalasa, amelyek az
onkormanyzatot terhelnék, és amelyek acél megvalositaisanak elofeltételei vagy
kovetkezményei.

Az imént hivatkozott jogszabalyi rendelkezésekre tekintettel sziveskedjenek az eldterjesztést
megvitatni és a kérelmekben dontést hozni az al&bbi hatérozati javaslat alapjan!

HATAROZATI JAVASLAT

Piliscsév Kozség Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
...[12025. (V.27.) 6nkormanyzati hatarozata
Valasek-Szivek Anna, Gizur Aniko és Séron Tibor
rendezési terv modositasara vonatkozo kérelmérol



1. Piliscsév Kozség Onkormanyzat Képviselo-testiilete (gy dont, hogy Piliscsév Kozség
Helyi Epitési Szabélyzatat jovahagyd 17/2023. (XI11.29.) énkormanyzati rendeletét
maodositja:

a) Valasek-Szivek Anna 3 méter széles maganut kialakitasa,

b) Gizur Anikd Ma-2 dvezetben kutyapanzio elhelyezhet6 épitmény,

c) Séron Tibor a piliscsév 014/6 hrsz-u és a 013/2 hrsz-0 terlletek telekalakitasa, minimum
3000 m? alapteriiletti terliletegységekre, valamint ezeken a teriileteken pince és préshaz
épllhetnek elhelyezése - a Pincefaluban szabalyozott modon - céljabol.

2. A rendezési terv modositds lehetéségének megteremtése érdekében a kérelmezoknek
kdzbsen a telepiilésrendezési szerz6dés megalapozasahoz telepitési tanulmanytervet kell
készittetniiik egy telepiiléstervezési, vagy telepiilésrendezési szakértdi jogosultsaggal
rendelkezd tervezdvel, amely bemutatja a tervezett épitési beruhdzast és annak az épitett és
természeti kdrnyezettel vald viszonyat.

3. A telepiilésrendezési szerzddés tervezetét és az annak mellékletét képezd telepitési
tanulmanytervet Gyarfas Henriett onkormanyzati f6épitész a képvisel6-testilethez cimzett
feljegyzésben véleményezi, ezt kovetéen a polgarmester partnerségi egyeztetésre bocsatja,
15 napos véleményezési hataridével.

4. A képviselo-testilet - jelen hatarozatban foglaltakra tekintettel -, a teleptlésrendezési
szerzOdés, valamint a tervezOi szerz6dés alairasara felhatalmazza Kosztkané Rokolya
Bernadett polgarmestert.

Felelos: 1. képviseld testiilet
2. Kosztkané Rokolya Bernadett polgarmester, Hudecz Laszl6 kérelmezd
3. Kosztkané Rokolya Bernadett polgarmester

Hatarido:  2024. augusztus 31.

Piliscsév, 2025. majus 15.

Kosztkane Rokolya Bernadett sk.
polgarmester
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