BIRTOKVEDELMI ELJARAS

2015. marcius 1-ével Iépett hatalyba a jegyzé hataskorébe tartozéd birtokvédelmi eljarasrol
sz0l6 17/2015. (11.16.) Korm. rendelet, amely a korébbi 228/2009. (X.16.) Korm. rendeletet
valtotta fel.

Eljaras kizarolag kifejezetten erre iranyuld, irasbeli kérelemre indul. Az eljaras soran az
ligyintézd targyalast tart, melyen a felek kozott egyezséget kisérel meg létrehozni. Ennek
elmaradésa esetén a tényallas tisztazasat kovetden a jegyzo hatarozattal dont.

Birtokveédelemért a Polgari Torvénykonyvrol szold 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk.)
5:8. § (1) bekezdése alapjan a jegyz6hoz tovabbra is a birtoksértés megtorténtétol, illetve a
birtoksért6 allapot fennallasatol szamitott 1 éven belul lehet fordulni.

Amennyiben a birtoksértés tobb mint egy éve tortént, illetve a birtoksérté allapot tobb mint
egy éve fennall, a birtokos kizarélag a birésagtol kérhet birtokvedelmet. Azonban 1 éven bell
fennalld birtoksértés esetén sem kotelezd az eljarast a jegyzonél meginditani, a birtokos ebben
az esetben is birésaghoz fordulhat.

Az eljaras lefolytatasara 15 nap all rendelkezésre. A bizonyitas szinte teljes egészében a
felekre harul, az eljaras felfiiggesztésére nincs lehetéség, valamint a dontéshozatal az
eljarasban kizarolag hatarozati formaban lehetséges. Az eljaras soran a jegyz0 pusztan a
birtokallapot és a birtoksértd magatartas tényszeriiségét vizsgalhatja, az eljaras soran szakértd
kirendelésére nincs lehetdség — a felek azonban sajat koltségiikon szakérté véleményét
beszerezhetik, amelyet bizonyitékként a jegyz6 elott bemutathatnak. Ezen valtozasok indoka,
hogy a jegyz6 el6tti birtokvédelem célja az eljaras gyors és hatékony lefolytatasa.

A birtokvédelmi eljaras meginditasa:

A birtokvédelmi eljaras kérelemre indul, amelyet annal a jegyzénél lehet irdsban vagy széban
el6terjeszteni, amelynek illet ékességi teriiletén a birtoksértd magatartas megvalosult.

A kérelemnek a kovetkezoket kell tartalmaznia:

0 a birtokvédelmet kérd nevét, lakcimét (jogi személy esetén székhelyét), valamint
alairasat (jogi szemely esetén a képviseletre jogosult alairasat),

0 annak a félnek a nevét, tovabba lakcimét (jogi személy esetén székhelyét), akivel
szemben a
birtokvedelmet keérik,

0 a birtokvédelmi eljards meginditasanak alapjaul szolgalé tényallas pontos
ismertetését,
ideértve a birtoksértd cselekmény pontos leirdsat —,

0 a birtokvitaval érintett dolog pontos megjel6lését (ingatlan esetén annak pontos
cimét),

0 a jegyzO illetékességét megalapozd tények megjelolését, a birtoksértd magatartas
elkovetésének helyére torténd utalast,

0 a birtoksértés idépontjara torténd utalast,

0 a jegyzO dontésére iranyuld kifejezett kérelmet (a jegyzd dontésére iranyuld
kifejezett kérelmet gy kell megfogalmazni, hogy abbdl kideriljon, milyen modon kivanja a
kérelmez6d megsziintettetni a birtoksértd allapotot).



A kérelem eloterjesztésével egyidejiileg a birtokvédelmet kéronek:

0 be kell nyGjtania a kérelemben foglaltak igazolasara szolgald bizonyitékokat,

0 tovabba amennyiben nem személyesen, hanem képviseld utjan jar el, csatolnia kell a
kérelemhez meghatalmazast.

Fontos, hogy az irasban el6terjesztett kérelmet, valamint a kérelem mellékleteit (bizonyitékok,
meghatalmazas) eggyel tobb példanyban kell benyujtani, mint amennyi féllel szemben a
birtokvédelmet kérik.

A Kkérelmet a jegyz6 az eljaras megindulasatol szamitott 3 napon beliil megkiildi az
ellenérdeki félnek,

amelyre az ellenérdeki fél irasban vagy szoba n nyilatkozatot tehet.

Mind a kérelmez0 fél, mind az ellenérdekli fél az eljaras barmely szakaszaban betekinthet az
eljaras irataiba, azokrdl masolatot kérhet, illetve készithet.

Az eljarés hatarideje:

A jegyzO a birtokvédelmi eljarast 15 napon belll folytatja le. Az eljarasi hataridé az
illetékbélyeggel ellatott kérelem jegyz6hodz torténd beérkezését, illetve — amennyiben az
illetéket a kérelem benyujtasaval egyidejiileg nem rottak le — az illeték lerovasanak igazolasat
kovetd napon kezdddik.

Bizonyitas a birtokvédelmi eljarasban:

A birtokvita eldontéséhez szikseges tényeket annak a félnek kell bizonyitania, akinek
érdekében all, hogy a jegyz6 azt valonak fogadja el.

Az eljarasi hataridé rovidsege miatt az eljards érdemi befejezése érdekében lényegesen
nagyobb feleldsség harul a felekre a bizonyitds soran: a bizonyitékok bemutatdsa a felek
kotelezettsége, az eld nem terjesztett bizonyitékok beszerzésére a jegyzd nem koteles.
Amennyiben a felek altal nem kerll csatolasra valamennyi, az gy érdemi eldontéséhez
sziikséges bizonyiték, a jegyz0 tovabbi bizonyitékok beszerzésére hidnypotlast nem rendelhet
el, tehat a rendelkezésére all6 bizonyitékok alapjan kell dontést hoznia.

Mind a kérelmez6 fél, mind az ellenérdekii fél az eljarasi hataridd leteltét megel6z6 5. napig
terjeszthet elé bizonyitékokat, illetve irasbeli- vagy szdbeli nyilatkozatot. Ezt kdovetéen a
jegyz6 a bizonyitasi eljarast befejezi, s a rendelkezésre allé bizonyitékok alapjan meghozza
hatarozatat. A felek azonban az eljaras soran barmikor tehetnek nyilatkozatot a jegyzo el6tt,
amely nyilatkozat szintén bizonyitékul szolgalhat az eljarast lezar6 hatarozat meghozatalanal.

A jegyz0 a tényallas tisztazasa érdekében:
0 helyszini szemlét tarthat,
o0 valamint a feleket egyidejlileg meghallgathatja,
o0 tant meghallgatast tarthat.

Helyszini szemle:

A jegyz0 az eljaras soran nem koteles helyszini szemlét tartani. A helyszini szemle a felek
értesitésével, eldzetes egyeztetéssel, valamint ezek nélkiil is megtarthatd. Az ingd vagy
ingatlan birtokosa a szemlét tiirni kdteles, igy annak biztositasara a jegyz6 a renddrséget is
igénybe veheti.



Meghallgatas:

Tekintettel arra, hogy a felek az eljaras soran barmikor nyilatkozatot tehetnek, lehet6ség

van a felek egyidejii meghallgatasara is. A meghallgatason a felek 6nkéntes alapon
jelenhetnek meg olyan modon, hogy ezen szandékukrol a jegyz6t elézetesen értesitik és vele
idépontot egyeztetnek. A jegyzd tehat meghallgatisra szold idézés kibocsatdsara az 1j
szabalyok szerint nem jogosult, annak megtartasara kizardlag akkor kertilhet sor, ha a felek
azt kdzosen kérik.

Tand:

A felek irdsos tantivallomast csatolhatnak bizonyitékként az eljarasi hatarido leteltét megel6z6
5. napig, tovabba kérhetik tani meghallgatasat az ligyben. A jegyzonek is lehetdsége van —
amennyiben azt szlikségesnek tartja — tand meghallgatast tartani elézetes egyeztetés alapjan

tehat idézést a jegyzo ebben az esetben sem bocsathat ki.

Képviselet a birtokvédelmi eljarasban:

Mind a kérelmez6 fél, mind az ellenérdeki fél helyett:

0 torvényes képviseldje,

0 vagy az altala vagy torvényes képviseldje altal teljes bizonyitod erejii maganokiratban
vagy kozokiratban meghatalmazott cselekvoképes személy,

0 tovabba a fél és képviseloje egyiitt is eljarhat.

Az eljarast lezard hatarozat:

A birtokvédelmi eljarasban a jegyz6 kizarolag hatarozat formajaban hozhat dontést, amely
kétféle lehet: a birtokvédelmi kérelemnek — részben vagy egészben - helyt ad (ebben az
esetben elrendeli az eredeti birtokallapot helyreallitasat és a birtoksértét a birtoksértd
magatartastol eltiltja) vagy a kérelmet elutasitja.

A jegyzo a kérelmet hatarozataval a kovetkez6 esetekben utasitja el:

0 a kérelemben foglaltakat a megismert bizonyitékok alapjan nem talalta
megalapozottnak
ezen indokkal a kérelem kizarolag a bizonyitési eljaras befejezését kovetden, tehat az eljarasi
hataridd 10. napjat kdvetden utasithat6 el;

0 megallapitja hataskdérének vagy illetékessegének hianyat;

0 valamely fél halala vagy a jogi személy jogutdd nélkiili megszlinése kdvetkeztében
az eljaras okafogyotta valt;

0 a birtokvédelmet kéré a kérelem valamely tartalmi elemére vonatkozdan nem
nyilatkozott;

0 a birtokvédelmet kér6 az illetékfizetési kotelezettségének — az illetékekrdl szold
torvény szerinti felhivasban foglaltaknak megfeleléen — nem tett eleget,

0 a kérelmet nem az arra jogosult terjesztette eld;

0 ha a birtokvédelmet kéré ugyanazon birtoksértd magatartasra vonatkozdan
valtozatlan tényallas és jogi szabalyozas mellett kéri az eredeti birtokallapot helyreallitasat
vagy a zavarads megszilintetését, amely tekintetében jegyz06 a kérelmet érdemben mar elbiralta,
Kivéve, ha az ugyre vonatkozo6an Gj tény vagy Uj bizonyiték mertl fel.




Az eljaras sordn — szemben a korabbi szabalyokkal — nincs lehetdség egyezséget jovahagyo
hatarozat meghozatalara. A felek egyittes meghallgatasuk soran egyezséget kothetnek ugyan,
amelyrdl a jegyz6é jegyzOkonyvet vesz fel, ezt azonban a jegyz0 a hatarozat meghozatala
sordn bizonyitékként értékelheti, tehat az egyezség nem vezet automatikusan az eljarés
azonnali lezarasahoz.

Jogorvoslat:

A Ptk. 5:8. § (3) bekezdése alapjan a jegyzé hatarozata ellen kodzigazgatasi Uton
jogorvoslatnak helye nincs.

Az a fél, aki a jegyz0 hatarozatat sérelmesnek tartja, a hatdrozat kézbesitésétdl szamitott 15
napon belll a masik féllel szemben inditott perben az Esztergomi Jarasbirdsagtol kérheti a
hatarozat megvaltoztatasat. A birésagnak cimzett keresetlevelet a jegyz6nél kell benytjtani.

A Polgéri perrendtartasrol szol6 2016. évi CXXX. torvény (Pp.) értelmében 2018. januér 1.
napjan ¢és azt kovetden indult kozigazgatdsi eljards soran hozott hatarozatok birdsagi
felllvizsgélata irdnti perekben, valamint a 2018. januér 1. napjan, vagy azt kovetéen indult
jegyz6 elotti birtokvédelmi eljaras soran hozott birtokvédelmi hatarozat megvaltoztatasa iranti
perekben a jogi képviselével eljaro fél, a belfoldi székhelyti gazdalkodd szervezet, valamint a
kozigazgatasi szerv koteles elektronikus Uton kapcsolatot tartani a birdsaggal.

Ennek értelmében a hivatkozott jogalanyok a keresetlevelet elektronikus Uton kotelesek
benyujtani az els6fokt kozigazgatasi hatarozatot hozo szervnél, illetve a birtokvédelmi
hatarozatot hozo jegyz6nél a kozzétett ANYK firlapon.

Végrehajtas:

A jegyzonek a birtoklas kérdésében hozott hatarozatat a meghozatalatol szamitott hdrom napon beliil
végre kell hajtani.

A birtokvédelem kérdésében hozott hatarozata végrehajtasarol a jegyz6 gondoskodik.

Vonatkozo jogszabalyok:

* a jegyz0 hataskorébe tartozo birtokvédelmi eljarasrol sz6lo 17/2015. (I1.16.) Korm. rendelet
* a Polgari Torvénykonyvrdl szolo 2013. évi V. torvény

* a végrehajtasra vonatkozoan az 4ltalanos kdzigazgatési rendtartasrdl 2016. évi CL. tv.

* az illetékekrol szold 1990. évi XCIIIL. torvény




