Piliscsév Kozség Onkormanyzata Képviselo-testiiletének 17/2023. (XII. 29.) 6nkormanyzati
rendelete

Piliscsév Kozség Onkormanyzat Helyi Epitési Szabalyzatarol

Piliscsév Kozség Onkormanyzat Képviseld-testiilete az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl
sz6lo 1997. évi LXXVIIL torvény 62. § (6) bekezdésének 6. pontjaban kapott felhatalmazas
alapjan, a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1)
bekezdés 1. pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva, a telepiiléstervek tartalmarol,
elkészitésének ¢s elfogadasanak rendjér6l, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrodl szolo 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 78. § (1) bekezdés a) pontja alapjan, a
telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol €s a telepiilésrendezési
eszk6zokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szold 314/2012. (XI. 8.)
Korm. rendelet 28. § (1) bekezdésében biztositott véleményezési jogkorében eljard, annak 9.
mellékletében meghatarozott allamigazgatési szervek véleményének kikérésével, Piliscsév Kozség
Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 6/2017. (VIL5.) dnkormanyzati rendelete szerinti partnerek
véleményének kikérésével a kovetkezdket rendeli el:

l. Fejezet
Altalénos rendelkezések

1. A rendelet hatalya

1. §

Piliscsév kozség kozigazgatasi teriiletén teriiletet felhasznalni, telket alakitani, tovabba épitményt,
épitményrészt, épiiletegylittest épiteni, atalakitani, bOviteni, felijitani, helyreallitani, korszerlisiteni
és lebontani, elmozditani, a rendeltetést az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl
sz0l6  253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (a tovibbiakban: OTEK), Piliscsév Kozség
Onkormanyzat Képviselo-testiiletének a telepiiléskép védelmérdl szolo 14/2017. (XI1.13.)
onkormanyzati rendelete, valamint e rendelet betartasaval kell.

2. Ertelemzé rendelkezések

2.§

E rendelet alkalmazasaban: fekvo telek a kozteriilethez a hosszabbik oldalaval csatlakozd telek
(nem saroktelek).

3. A rendelet mellékletei

3.§

E rendelet mellékletei

1.  melléklet: Piliscsév Kozség Szabalyozasi Terve

2. melléklet: Az épitési dvezetek, dvezetek telekalakitasi és beépitési szabalyainak tablazata
3. melléklet: Az elhelyezhetd és a tiltott rendeltetések tablazata

4.  melléklet: Sajatos jogintézmények



Il. Fejezet
Szabalyozasi elemek

4. Kotelez6 szabalyozasi elemek

4. §

(1) A szabalyozasi terv vonalas szabalyozési elemei:
a) szabalyozasi vonal, szabalyozasi vonal meglévé hatarvonalon,
b)  épitési Ovezet, Ovezet hatara, jele.

(2) A szabalyozasi terv feliiletként megjelend szabalyozasi elemei:

a)  kozuti kozlekedési teriilet (gyorsforgalmi ut),

b)  kozuti kozlekedési teriilet (fout),

c)  kozlekedési célu kozteriilet (orszagos mellékut és helyi gyiijtonut),
d)  kozlekedési célu kozteriilet (kiszolgalo ut),

e)  egyéb kozlekedési teriilet (vastt),

f)  vizgazdalkodasi tertilet,

g)  épitési hely,

h)  telek be nem épithetd része,

i) telken beliil zoldfeliiletként kialakitando teriilet.

5. Mas jogszabaly altal elrendelt korlatozo elemek

5.§

(1) A szabalyozasi terv mas jogszabaly altal elrendelt szabalyozasi elemei:
a) nyilvantartott régészeti lelohely,

b)  helyi jelentéségli védett érték,

c) miemlék,

d)  orszagos 6koldgiai halozat,

e) erdbk ovezete,

f)  vizminéség védelmi teriilet Gvezete,
g) Hidrogeologiai A védéovezet,

h)  Hidrogeologiai B védoovezet,

i) Natura 2000 teriilet,

j)  banyatelek hatara.

(2) Védoteriiletek, véddsavok: kozlekedési és kozmii infrastruktira elemek véddsavja.

6. Javasolt szabalyozasi elemek

6.§

(1) A szabalyozasi terv javasolt szabalyozasi elemei:
a) javasolt telekhatar,

b)  javasolt megsziintetd jel,

C) iranyado épitési oldalhatar.

(2) A javasolt szabalyozasi elemek nyomvonaldtol — a vonatkozo jogszabalyok és e rendelet
betartasa mellett — rendeletmddositas nélkiil is el lehet térni.



7. Tajékoztato elemek

7. §

A szabalyozasi terv tajékoztatd szabalyozasi elemei:
a)  foldrészlet hatar,

b)  alrészlet hatar,

c) épiilet,

d)  szintvonal,

e)  mivelési ag, mindségi osztaly,

f)  helyrajzi szam,

g)  orszagos kozut és helyi gyijtout tengelye,
h)  vasut tengelye,

1)  térségi elektromos vezeték (132 kV),

J)  térségi foldgazelosztod vezeték,

k)  tervezett kerékparut,

I)  vasatallomas.

8. Védéteriiletek, védotavolsagok

8.§

(1) A szabalyozasi tervlapon jelolt védoteriiletek, véddtavolsagok tekintetében az ezeket elrendeld
jogszabalyokban szereplo eldirasok az iranyadoak.

(2) A temetdk 50 m-es kornyezetében kegyeletsértd, zajos tevékenység elhelyezését lehetoveé tévo
funkcioji/rendeltetésii épiilet/épitmény nem helyezhetd el.

(3) A 20 kV-os kozépfesziiltségii vezetékek mentén, kiilteriileten a tengelytél mért 6 m-es,
belteriileten a tengelytdl mért 2,5 m-es védotavolsagon belil ¢épitmény csak a kozmi
szolgaltatdjanak hozzajarulasaval helyezhetd el.

(4) A 132 kV nagyfesziiltségli vezeteékek mentén a tengelytdl mért 20-20 méteres, a szélsé szaltol
mért 13-13 méteres véddtavolsagon beliil épitmény csak a kozmii szolgéltatdjanak hozzajarulasaval
helyezhetd el.

(5) A térségi foldgazvezeték tengelytdl mért 46-46 méteres véddtavolsagon beliil épitmény csak a
kozmii szolgaltatdjanak hozzajarulasaval helyezheto el.

(6) A nagynyomast gazvezeték tengelytdl mért 20-20 méteres véddtavolsagon beliil épitmény csak
a kozmi szolgaltatdjanak hozzajarulasaval helyezheto el.

(7) A nagykozépnyomdasu gazvezeték tengelytdl mért 6-6 méteres véddtavolsagon beliil épitmény
csak a kozmii szolgéltatdjanak hozzajarulasaval helyezhet6 el.

(8) A kdzépnyomasu gatvezeték tengelytdl mért 4-4 méteres véddtavolsagon beliil épitmény csak a
kozmii szolgaltatdjanak hozzajarulasaval helyezhet6 el.

I11. Fejezet
Az épitett koérnyezet alakitasara vonatkozo eloirasok



9. Telkek beépitési modjara vonatkozo rendelkezések

9.§

(1) A tervezési teriileten beliil a beépitési modok az alabbiak:
a) SZ: szabadon allo,

b)  O: oldalhataron allo,

C) Z:zartsorq,

d) K. kialakult.

(2) Kialakult beépités moda az a telek, ahol e rendelet elfogaddsakor, jogszerlien meglévd, az
ingatlan nyilvantartdsban szerepld, de a telken beliil az (1) a)-c) pontjatdl eltéréen elhelyezkedo
épiilet(ek) all(nak).

(3) Az ¢épitési helyet az épitési dvezetben eldirt beépitési mod figyelembevételével, a kovetkezok
szerint kell meghatarozni:
a) Az eclékert méretét:
aa) az utcaban jellemzOen kialakult allapotnak kell megfeleltetni, azaz az Gj épiiletet a
meglévo épiiletek vonaldra kell épiteni. Ha az utcdban nem egységes a kialakult eldkert
méret, akkor a szomszédos 2-2 telkek elokert méretének atlagat kell figyelembe venni,
ab) ha nincs kialakult allapot, akkor 5,0 méternek kell tekinteni,
ac) gazdasagi ¢€s kiilonleges teriilet épitési Gvezeteiben — kizarolag portaépiilet szamara — 0
méternek kell tekinteni,
ad) maganut felél 0 méternek kell tekinteni.
b) Az oldalkert mérete szabadon allo6 beépitési mdodnal az Ovezetben elbirt legnagyobb
¢épiiletmagassag fele.
c) Az oldalkert mérete oldalhataron allé beépitési mod esetén,
ca) kialakult beépitésnél: a jogszeriien meglévo, az ingatlan nyilvantartasban szerepld épiilet
esetén a meglévo érték,
cb) 14j épiilet elhelyezésénél: 4,0 méter.
d) A hatsokert mértéke 25 m telekmélységig 3 méter minden mas esetben az Gvezetben eldirt
legnagyobb épiiletmagassag értéke, de legalabb 6,0 méter.

(4) Terepszint alatti épitmény csak az épitési hely hatarain beliil helyezhetd el.

(5) Saroktelek oldalhataros beépitése esetén, amikor az épitési hely a kozteriilettel hataros, ott nyilés
nyithato, és eldkertet kialakitani nem kdotelezd.

(6) Lakotertileten a saroktelkek minimum 16 méteres mélység esetén oszthatok meg, az dvezeti
paraméterek figyelembevétele mellett és un. fekvotelekként épithetdk be.

(7) Amennyiben egy teriileten a javasolt telekhatarral jelolt telekosztds nem a szabalyozasi terven
jelolt javasolt telekhatdr mentén valosul meg, vagy egy adott teriileten modosulnak a szabélyozasi
terven abrazolt telekhatarok: ott az épitési helyet értelemszertien a kialakult telekhatartol kell
értelmezni, az épitési hely a telekhatarral egylitt mozgathato.

(8) Az O/Z jelli beépitési modnal - oldalhataros beépitési mod alkalmazasa esetén - a teriilet
specialis adottsagaira tekintettel a telkek beépitési modjara az alabbi rendelkezések vonatkoznak:

a) 14 méternél kisebb telekszélesség esetén az oldalkert mérete: kialakult,

b)  14-16 méter telekszélesség esetén az oldalkert mérete: 3 méter,

C) 16 méternél nagyobb telekszélesség esetén az oldalkert mérete: 4 méter,



d)  meglévo oldalhataros beépités esetén az oldalkert mérete: a jogszerlien meglévd, az ingatlan
nyilvantartasban szerepld épiiletnek meglévo érték.

(9) Az O/Z jelii beépitési modnal zartsoru beépités esetén, a zartsoruan csatlakozo épiiletrész
legfeljebb 10 méter mélységli lehet, az ehhez csatlakozd udvari szarny oldalhatdron all6an
helyezhet6 el. Amennyiben a szomszédos ingatlanon meglévo épiilet van, a befordulo épiiletrészen
(udvari szarny) tlizfalat kell kialakitani.

(10) Fekvotelek esetén: a hatsokert minimalis mérete 3 méter. Ha a telek elott a kozlekedési teriilet
szabalyozasi szélessége nem éri el 9 métert, akkor az épiilet 3 méter eldkert elhagyasaval
telepithetd. Az épiilet elokert elhagyasaval is elhelyezhetd, ha a telek eldtt a kozlekedési teriilet
szabalyozasi szélessége minimum 12 méter.

10. Maganutakra vonatkozo rendelkezések
10. §
(1) Magéanut Piliscsév kozigazgatasi tertiletén barhol kialakithato.

(2) A lakd/gazdasagi/vegyes/kiilonleges Ovezetet kiszolgdldo magantt legkisebb szélessége:
a) legfeljebb 50 méter hosszu és max. 4 telket kiszolgald magantt esetén 5 méter,

b)  legfeljebb 100 méter hosszi és max. 8 telket kiszolgald magantt esetén 8 méter,

Cc) minden mas esetben 12 méter.

(3) A lako/gazdasagi/vegyes/kiilonleges Ovezetet kiszolgdld 100 métert meghaladd hossziisagu
maganutat, végforduloval kell kialakitani.

(4) A mezbégazdasagi/erdd dvezetet kiszolgadldo maganut legkisebb szélessége:
a) aszabalyozasi terven jelolt érték
b)  aszabalyozasi terven nem jeldlt esetben: minimum 6 méter.

11. A telekalakitas altalanos szabalya
11. §

Telekigényes kozmiilétesitmény és magdnut szamara telek barmely Ovezetben és barmely épitési
ovezetben kialakithato. A telek nagysdgara és beépithetoségére, a kornyezetében 1évo Gvezeti €s
€pitési dvezeti eldirdsokat nem kell alkalmazni.

12. §

Meglévd, mar beépiilt teriileten, amennyiben a telekalakitdsra kizarolag a kozteriilet vagy
kozlekedési teriilet lejegyzése céljabol keriil sor, ugy a visszamarad6 épitési telek akkor is
kialakithato és az Ovezeti eldirdsok szerint beépithetd, ha annak paraméterei az épitési dvezetre,
ovezetre vonatkoz6 eldirasoktol eltérnek.

12. A kozmiivekre vonatkozo rendelkezések
13.§

Uj ut épitésénél, utrekonstrukcional a tervezett kozmiivek kiépitésérél, vagy sziikséges

crer



14. §

A meglévd kdzmiivek sziikségessé valo kivaltasakor a feleslegessé valo kozmiivet el kell bontani,
felhagyott kozmii nem hagyhato a helyén.

15.§

Mindennemii épitési tevékenységnél a megléveo ¢€és megmaradd kozmiivezetékek vagy
kézmiilétesitmények védelmérdl gondoskodni kell.

16. §

Belteriileten a koziizemi kézmiihaldézatokat és kozmiilétesitményeket kozteriileten, vagy kdzmi
iizemelteto telkén beliil kell elhelyezni

17. §
Uj beépités esetén az épitési telekhez 6nallo kozmii-bekotések létesitenddk.
18. §

Ingatlanon 4thaladd, més telket elldtd kozmiivezeték nyomvonaldt és annak sziikséges
védotavolsagat épitési tevékenység soran figyelembe kell venni.

19. §
A szennyvizek szikkasztasa a telepiilés teljes kozigazgatasi teriiletén tilos.
20. §

A gazdasagi teriiletek kivételével 300 m2-nél nagyobb alapteriiletii épiilet elhelyezését lehetévé teved
telken a csapadékviz helyben tartasat, és helyben torténd felhasznalasat biztositani kell.

21. §

Belteriileten a villamosenergia, valamint elektronikus hirkozlési halézat 1étesitése vagy meglévd
rekonstrukcidja soran a foldkéabeles kialakitastdl csak indokolt esetben (pl. aradnytalan nagy
koltségek) lehet eltérni

22.§

A kiilonleges dvezetek esetében, ha halozati csatlakozasi lehetdség tavolsaga meghaladja az 500 m-
t, akkor az OTEK szerint hidnyos kozmiivesitettség is elfogadott.

23.§

A teljes kozmiivel nem rendelkezd teriileteken lakoépiilet hidnyos koézmivesitettség esetén is
elhelyezhetd abban az esetben, ha biztositott a villamos energia ellatasa, az ivoviz ellatasa, valamint
a keletkez0 szennyviz tisztitdsa €s elhelyezése egyedi szennyvizkezeld berendezéssel, vagy
tisztitomezdvel ellatott oldomedencés mitarggyal vagy idOszakos taroldsa egyedi zart
szennyviztaroldban torténik.

24.§



A gazdasagi teriileteken a kozlizemi csatornahaldzat kiépitését kovetden a koziizemi halozatra
torténd rakotés kotelezo.

13. Gépjarmiielhelyezés a telepiilés teriiletén
25. §

A telepiilés teriiletén sajat telken beliil egy személygépkocsi elhelyezését kell biztositani minden
lakas, és idiilé 6nallo rendeltetési egysége utan.

26. §

Husz, illetve annal tobb gépkocsit befogadd parkoldkat kiemelt szegéllyel kell kialakitani, a
zoldfeliiletek kozvetlen terhelésének megakadalyozasa végett. Az Osszegylld csapadékviz csak
hordalék és olajfogd miitargyon keresztiil vezethetd a csatornahaldzatba

27. §
(1) A telepiilés teriiletén intézményi, egészségiigyi, kulturalis, 300 m?-nél kisebb kereskedelmi,
szolgaltatd funkci6 esetén az OTEK altal eldirt parkold szdm kozteriileten is kialakithaté a
jogszabalynak megfelelden, amennyiben az a telek 200 m-es korzetében megvalosithato.
(2) Mindenképpen a telken beliil vagy kozvetleniil a telek el6tti kozteriiletszakaszon biztositandok a

mozgéskorlatozottak szamara kialakitott el6irds szerinti szamu parkolo.
14. Sajatos jogintézmények
28. §
(1) Telek be nem épithetd részeként jeldlt teriileten beliil épiilet, épitmény nem épithetd.
(2) A telken beliil zoldfeliiletként kialakitand6 teriileten épiilet nem épithetd.

(3) A telken beliil zoldfeliiletként kialakitando6 teriilet a gyalogos €s gépjarmiivel torténd kozlekedés
céljara megszakithato.

(4) A telken beliili zoldfeliiletként kialakitand6 teriiletre vonatkoz6 kdvetelmény: haromszintii
novényzet.

IV. Fejezet
Tajvédelmi, kornyezetvédelmi és természetvédelmi kovetelmények

15. Taj-és természetvédelem, az é16 kornyezet védelme
29.§
(1) A meglevo értékes novényzet védelmét az épitmények elhelyezésénél figyelembe kell venni.

(2) A kozteriiletek terepszint alatti felhasznéaldsanal, igy a kozmiivezetékek elhelyezésénél,
atalakitasanal elsobbséget kell biztositani a fasorok, kozteriileti ndvényzet elhelyezhetdségenek.



(3) Az orszagos kozut kiilteriileti szakasza mentén — miiszaki lehet6ség esetén — fasor, illetve
tobbszintes kialakitasu zoldsavot kell telepiteni.

(4) A vizfolyasok rendezése, karbantartasa, vizmosasok megkotése csak a természeti €s taji értékek
karositasa nélkiil, tajba ill6 moédon, természetes modon torténhet.

16. Zoldfeliiletek kialakitasara vonatkozo rendelkezések
30. §
Haromszintes novényallomanyunak akkor mindsiil a zoldfeliilet, ha minden 150 m2-ére:
a) legalabb 1 db nagy lombkoronaju fa,
b) legalabb 40 db cserje, valamint

C) anem beépitett és nem burkolt telekrészen kiviil gyep, vagy barmilyen talajtakaré novényzet
telepitése megtortént.

V. Fejezet
Egyes épitményfajtikra vonatkozo sajdtos kovetelmények

17. Pavilon jellegii épitmények
31. §

Pavilon jellegli épitmény csak iddszakos eseményekhez kapcsoldddan, vendéglatd rendeltetéssel,
kiils6 arusitassal 1étesithetd vagy lizemeltethetd, hatdrozott idétartamra maximum 30 napra.

18. Allattartas céljara szolgalé épiiletek
32.§

Uj nagy létszami, nagyiizemi allattartd épiiletek a beépitésre szant teriiletek hataratél 300 méteren
beliil nem épithetdk.

19. Egyéb épiiletek, épitmények
33.§

Lakotertileten az oldalhataros beépitési mod esetén az épiiletek hasznalatat kiegészitd funkcidju
épiiletek a f6 funkciot hordozo épiilettel azonos telekhatarra kell épiteni.

34.§

Konténer falusias lakoteriileten és vegyes teriileten beliil nem helyezhetd el (kivétel képez az épités
idejére idegiglenesen max. 180 napig elhelyezett konténer).

35. §

Felvonulasi épiilet csak ideiglenesen, az épités idejére létesithetd.

VI. Fejezet
Ovezeti eldirasok — beépitésre szant teriiletekre



20. Beépitésre szant teriiletek
36.§

(1) A beépitésre szant terlilet a beépités jellemzdOi alapjan az aldbbi helyi épitési Gvezetekre
tagolodik:

a) lakoteriilet (L),

b)  vegyes teriilet (V),

C)  gazdasagi teriilet (G),

d)  kiilonleges teriilet (K).

(2) Az ovezeti eldirasokat az altalanos eldirasokkal egyiittesen kell alkalmazni.
37.§

Ahol a szabalyozasi terv szabalyozasi vonalat jeldl, az utcai keritést a szabalyozasi vonalon kell
elhelyezni.

21. Falusias lakéteriiletek (Lf)
38.§

(1) Lakotertileten (Lf):

a) 700 m2-nél nagyobb épitési telken maximum 2 lakoé és 1 nem lakd rendeltetési egység
helyezhetd el (max. 3 rendeltetési egység),

b) 700 m?-nél kisebb épitési telken maximum 1 lakoé és 1 nem lakod rendeltetési egység
helyezhetd el (max. 2 rendeltetési egység).

(2) Lakoteriileten a megengedett rendeltetési egységeket egy épiilettomegben kell elhelyezni.
39.§

Lakotertileten (Lf) mezOgazdasagi, erdégazdasagi, valamint a teriilet rendeltetésszerli hasznalatat
nem zavar0 gazdasagi-, kislizemi-, kisipari rendeltetés legfeljebb a beépithetd teriilet 50%-an
helyezhetd el.

22. Gazdasagi teriiletek (G)
40. §

A gazdasagi teriilet a telepiilésen a sajatos épitési hasznalata szerint lehet:
a)  kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriilet (Gksz),
b)  egyéb ipari gazdasagi teriilet (Gip).

41.§

Gazdasagi teriileten (Gksz, Gip) a beépitési paraméterekben szerepld minimalis zoldfeliileti arany
legalabb 50%-4n haromszintes ndvényallomanyt kell telepiteni — miszaki lehet0ség esetén — a
telekhatarok mentén.

42.§



(1) Kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriileten (Gksz) a gazdasagi tevékenységi célu épiileten
beliil elhelyezett lako rendeltetés (szolgalati €s tulajdonosi lakds egyiittesen) nem haladhatja meg a
gazdasagi rendeltetésii épiiletrész alaptertiletének 50%-at.

(2) Az egyéb ipari gazdasagi teriileten (Gip) a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil
elhelyezett lako rendeltetés (szolgalati lakas) nem haladhatja meg a gazdasagi rendeltetésii
épiiletrész alapteriiletének 20%-4at.

23. Kiilonleges teriilet (K)
43.§

A telepiilés teriiletén beliill a helyi épitési szabalyzat és a szabalyozédsi terv az ¢Epitési
sajatossagaiknak, a teriiletek céljainak, hasznalatdnak, funkciojanak megfeleléen a kovetkezo
beépitésre szant kiilonleges teriiletet hatdrozza meg:

a) Kiilonleges temet6 teriilet (K-T),

b)  Kiilonleges sport és szabadidds tertilet (K-Sp),

c)  Kiilonleges idegenforgalmi teriilet (K-If),

d) Kiilonleges pincefalu teriilet (K-Pf).

44.§

A kiilonleges teriileten (K) a beépitési paraméterekben szerepld minimalis zoldfeliileti arany
legalabb 50%-4n haromszintes ndovényallomanyt kell telepiteni — miiszaki lehetdség esetén — a
telekhatarok mentén.

45. §

Kiilonleges teriileten (K) az 6vezetekben el6irt legnagyobb épiiletmagassagtol egyedi esetekben - ha
azt a technoldgia megkdveteli - a beépitett teriilet 10%-4ban el lehet térni, legfeljebb 15 méteres
magassagig.

46. §

A K-Pf jelli pincefalu Ovezetben préshaz csak pince Iétesitése esetén épithetd. Az Gvezetben
legfeljebb 40 m? brutté alapteriiletii (max.80 m? dsszes szintteriiletii) épiilet helyezhetd el.

VII. Fejezet
Ovezeti eloirasok — beépitésre nem szant teriiletekre

47.§

A beépitésre nem szant teriilet az alabbi helyi 6vezetekre tagolodik:
a)  kozlekedési teriilet (KO),

b)  kozmi teriilet (K6zm),

c)  zoldterilet (Z),

d) erdéteriilet (E),

e) mezbgazdasagi teriilet (M),

f)  vizgazdalkodasi teriilet (V),

g) kiilonleges teriilet (Kb).
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24. Kozlekedési teriiletek (KO)
48. §

A kozlekedési teriiletek tagolasa a telepiilésen:

a)  gyorsforgalmi ut teriilete KOu-1,

b)  féut teriilete KOu-2,

C)  orszagos mellékut és helyi gytijtout teriilete KOu-3,

d)  kiszolgalo ut teriilete KOu-4,

e) egyéb kozlekedési teriilet (kotottpalyas kozlekedési teriilet, vastt) KOe.
49. §

Uj utak és utcak kialakitdsanal a kozlekedési teriileten legaldbb egyoldali fasor helyét biztositani
kell.

25. Kozmii teriilet (K6zm)
50. §

A kozmiteriilet épitési Ovezetében a kozmielldtds mértéke kizardlag a kozmithalozat
iizemeltetéséhez, valamint a telephely fenntartdsdhoz sziikséges koziizemi, vagy kozcélu
szolgéaltatasokra terjed ki.

51.§

A kozmiteriileten, amennyiben a miiszaki lehetdség engedi a telekhatdr mentén 1 méter
szélességben haromszintes ndvényallomanyt kell telepiteni.

26. Zoldteriiletek (Z)
52.§
A zoldtertiletek tagolasa a telepiilésen: kozpark (Zkp).
53.§

Zoldteriileten az eldirt minimalis zoldfeliilet legalabb 40%-an haromszintes novényallomanyt kell
kialakitani

27. Erdoteriiletek
54. §
Az erddtertiletek a telepiilésen az erdd teriiletfelhaszndldsi célja és a hasznalat szerint:
a)  védelmi célu erd6 (Ev),

b)  egyéb erd6 (Ee).

55. §
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A védelmi céli erdében (Ev) nyomvonal jellegli épitmények €s miitargyaik, egyéb miitargyak,
kizarolag akkor alakithatok ki, ha az erd6t védelmi rendeltetésének betdltésében nem akadalyozzak
meg.

28. Mezogazdasagi teriiletek (M)
56. §
A mezdgazdasagi teriiletek tagolasa a telepiilésen az azonos tajjelleg, foldhasznalat, a beépitettség
intenzitdsa, a sajatos épitési hasznalat, a tajképi €s kdrnyezetvédelmi érzékenység alapjan:
a)  kertes mezOgazdasagi teriilet (Mk),

b) altalanos mezégazdasagi teriilet (Ma),
c) tajgazdalkodasi mez6gazdasagi teriilet (Mt).

57.§

Mezbgazdasagi teriileten (M) az elsOdleges rendeltetés a mezdgazdasadgi rendeltetés, ezért
onmagaban lakoépiilet nem helyezheto el a teriileten.

58. §
Mezbgazdasagi teriileten (M) a mezOgazdasaggal Osszefiiggd lako rendeltetés nem haladhatja meg a
teriiletre maximalisan megengedett beépitettség mértékének 50%-4t, de a teriileten legfeljebb 200
m? brutté alapteriiletii épiilet helyezhetd el.

59. §

Altalanos mez6gazdaségi teriileten (Ma4) az épitési hely hatarvonalai:
a)  épitési hatarvonal az el6kertben: a telek szélétél 10 m,

b)  épitési hatarvonal az oldalkertben: a telek szélét6l 15 m,

C)  ¢épitési hatarvonal a hatsokertben: a telek szélétdl 15 m.

60. §

Altaldnos (M4) és tajgazdalkodasi (Mt) mezgazdasagi teriileten a technologia célii épitmények
magassaga max. 25 méter lehet.

61.§
Kertes mezégazdasagi (MK) teriilet beépitésénél az OTEK eléirasai alkalmazandok.
62. §

A kertes mezdgazdasagi teriileten (Mk) az orszagos Okoldgiai halozat Okologiai folyosdjanak
teriiletén épiiletet elhelyezni nem lehet.

29. Vizgazdalkodasi teriiletek (V)

63. §
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A vizgazdéalkodasi teriileten belii, a medrek partja mentén a karbantartdsi munkalatok
elvégezhetdsége érdekében a szabalyozasi terven jeldlt 3-3 ill. 6-6 méteres parti savot szabadon kell
hagyni.

30. Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek (Kb)
64. §

A kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek tagolasa a telepiilésen:
a) Kiilonleges idegenforgalmi teriilet (Kb-If),
b)  Kiilonleges pincefalu teriilet (Kb-Pf).

65. §

A beépitésre nem szant kiilonleges teriileteken (Kb) az dvezeti paraméterekben szerepld minimalis
zoldfeliileti arany 20%-an haromszintes novényallomanyt kell telepiteni — miiszaki lehetdség esetén
— a telekhatarok mentén.

66. §

A beépitésre nem szant kiilonleges teriileteken (Kb) az orszdgos okologiai halézat 6kologiai
folyosojanak teriiletén épiiletet elhelyezni nem lehet.

67. §

A Kb-Pf jelti pincefalu Ovezetben préshaz csak pince létesitése esetén épithet6. Az Ovezetben
legfeljebb 40 m? brutté alapteriiletii (max.80 m? dsszes szintteriiletii) épiilet helyezhetd el.

VIII. Fejezet
Zaro rendelkezések

68. §

Hatalyat veszti a PILISCSEV KOZSEG HELYI EPITESI SZABALYZATAROL (Egységes
szerkezetben a 6/2009.(V.26.), a 7/2010.(VI1.29.), az 5/2012.(11.11.), a 8/2014.(VIL.18.), a
10/2017.(X1.08.), a 14/2017.(XIL.13.), a 7/2020. (XIL14.), 8/2020. (XIL18.) énkormanyzati
rendelettel) cimii 17/2004. (XII. 20.) 6nkormanyzati rendelet.

69. §

Ez a rendelet a kihirdetését kovetd 30. napon 1ép hatalyba.
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1. melléklet a 17/2023. (X1I. 29.) onkormdnyzati rendelethez

(A melléklet szovegét a(z) 1 melleklet a rendelethez szabalyozasi terv_Piliscsev.pdf elnevezésii
fajl tartalmazza.)
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2. melléklet a 17/2023. (XII. 29.) onkormanyzati rendelethez

Az épitési ovezetek, ovezetek telekalakitasi és beépitési szabalyainak tablazata

AZ EPITESI OVEZETEK, OVEZETEK TELEKALAKITASI ES BEEPITESI SZABALYAI

Ovezet a telek az épiilet megengedett | a telek
1jel /| be¢ | kialakithato legkisebb / | beépithetd megengedett legkisebb / legnagyobb|leg| kézmiiell
kod pité legnagyobb legkisebb legnagyobb legkise ma| atasi

S bb ga| mértéke
mod— Tl e o - - " | 52| ¢s modja
ja teriilete |szélesség | mél |teriil| szél [ mél [ beépitettsége | szintte [zoldfel| épiilet | homlo | parkan |y,
e ység| ete |essé|ység rileti | tleti |magas| kzat Y- |po
e ge | e mutatd|ardanya| sdga [magas | magas ntj
ja saga | saga | 4
min. (és / vagy max.*) terepszi |terepsz min. és / vagy max.
ntalatt | int
felett
m? m m{m2|m|m % % |m2/m? Em m m m | m|kozmiives
min. | max |min.| max mi |ma| mi |ma|mi[ma nettseg
. . n|x|n|x|n|x
Tt | Tt [Tsz_|Tsz_| Tm |Tt_b|Tsz_[Tm.|B_t|B_|B_|B_[SZ|SZ|Z_|zZm| Em | Hm | Pm |EI| Km
min (max| min [ max b | b | a [ta*|tf[tF*|tm[tm|mi|in* p
*
n
Lf-1 | O 550 400 35 30 40 3 teljes
Lf-2 [ O 650 500 35 30 40 3 teljes*
Lf-3 | O 400 350 35 30 40 3 teljes*
Lf-4 |O/Zz| 250 K 35 30 40 3 14,5 teljes
Lf-5 | O 1000 900 35 30 40 3|6 teljes*
Lf-6 (O/z| 300 200 35 30 40 3 14,5 teljes*
Lf-7 | O 800 700 35 30 40 316 teljes*
Vt-1 [0/Zz| 300 250 55 50 20 3|6 teljes
Vt-2 |0/Z| 400 250 45 40 20 3|6 teljes
Vt-3 | K K K K K K KK hianyos
Vt-4 | SZ | 5000 500 45 40 30 K6 teljes
0

Gksz-1{ Sz | 3000 300 50 50 20 3|11, teljes
0 5

Gksz-2| O | 1000 600 50 50 20 3|75 teljes

Gksz-3| Sz | 1500 100 50 50 20 3|75 teljes
0

Gksz-4| O 3000 300 50 50 20 3195 teljes
0

Gksz-5| Sz | 1500 150 50 50 20 3|75 teljes
0

Gip-1| Sz | 2500 100 30 30 40 3165 hianyos
0

K-T [ Sz | 1000 100 40 40 40 319 teljes
0

K-Sp-| SZ | 3000 250 20 20 50 3165 részleges

1 0 *
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AZ EPITESI OVEZETEK, OVEZETEK TELEKALAKITASI ES BEEPITESI SZABALYAI

K-Sp-| Sz | 5000 300 10 10 50 316,5 teljes*
2 0
K-Sp-| K 5000 300 30 30 40 3195 teljes*
3 0
K-1f-1{ Sz | 3000 200 30 30 30 3195 teljes*
0
K-Pf-1| Z 100 80 40 40 40 2,514,5 részleges
*
K-Pf-2| Z 20 K K K K 2,514,5 részleges
*
Koéu-1| Sz - - 5 - 319 részleges
Koéu-2| Sz - - 2 - 317 részleges
Koéu-3| Sz - - 2 - 3|6 részleges
Kou-4 | SZ - - 2 - 316 részleges
Koée | SZ - - 5 - 319 részleges
Koézm | SZ - - 10 - -7 részleges
Zkp | Sz - - 3 70 316 hidanyos
Ev - - - 0 - - |- hianyos
Ee - - - 0,5 - -1 7 hianyos
Mk***| O 400 720 3 60 3|6 hianyos
Ma-1 | SZ 3 - - |75 hianyos
Ma-2 | - 0 0
Mt-1 | SZ 3 60 - 145 hidnyos
Mt-2 | - 0 0 - -
VvV |SZ - - 3 - - 4,5 hianyos
Kb-If-| O 1000 100 10 40 316 részleges
1 0 *
Kb-If-]1 SZ | 2000 2 5 40 3195 részleges
2 000, *
00
Kb-Pf-| Z 800 800 3 3 80 2,5|4,5 részleges
1 *
Kb-Pf-| Z 600 600 3 3 80 2,5|4,5 részleges
2 *
K - kialakult
* A Kalvaria u. és Vasut sor mentén a lakodvezetekben az
el6irt kozmiivesitettség mértéke részleges kozmiivesitettség.

**A kiilonleges dvezetek esetében, ha halozati csatlakozasi lehet6ség tavolsaga
meghaladja az 500 m-t, akkor az OTEK szerint hidnyos kozmilvesitettség is
elfogadott.
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AZ EPITESI OVEZETEK, OVEZETEK TELEKALAKITASI ES BEEPITESI SZABALYAI

*##% OTEK 29. §
szerinti épiilet

elhelyezés
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3. melléklet a 17/2023. (XII. 29.) onkormanyzati rendelethez

(A melléklet szovegét a(z)
3 melleklet a rendelethez  az elhelyezheto es_tiltott rendeltetesek Piliscsev.pdf  elnevezési
fajl tartalmazza.)
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4. melléklet a 17/2023. (XII. 29.) onkormanyzati rendelethez

Sajatos jogi intézmények

A B C D E
Sajatos Elrendeld A sajatos jogintézménnyel érintett telek helyrajzi | A sajatos A sajatos jogintézményhez
jogintézmény 6nkormanyzati szama vagy teriiletének egyéb meghatarozasa | jogintézmén kapcsolodo helyi épitési
tipusa dontés szama y idébeli szabalyzatban meghatarozott
hatalya kovetelmények hivatkozasa
El6vasarlasi jog Hrsz: 3321-3325, 3329-3356, 3311-3318, 3319/1-
2, 230-236, 238-244, 229, 3304-3307.

Kisajatitas A Rendezési Terv Tervlapja alapjan, valamennyi

helyi k6zat céljara torténd lejegyzéssel ill. helyi
kozpark céljara torténd lejegyzéssel (azaz
szabalyozasi vonallal) érintett, nem az
Onkorményzat tulajdonaban 4116 ingatlan

Helyi kozat céljara
torténd lejegyzés

A Rendezési Terv Tervlapja alapjan, valamennyi
helyi kozat céljara torténd lejegyzéssel (azaz
szabalyozasi vonallal) érintett, nem az
Onkormanyzat tulajdonaban all6 ingatlan

Helyi kozpark A Rendezési Terv Tervlapja alapjan,
céljara torténd valamennyi helyi kdzpark céljira torténé
lejegyzés lejegyzéssel érintett, nem az Onkormanyzat
tulajdonaban allé ingatlan
Telepiilésrendezési A Rendezési Terv Tervlapjan jelolt helyen Hész. 28. §

kotelezés (telken
beliil -
haromszintes
ndvényallomannya
| - kotelez6en
kialakitando
zoldfeliilet)
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Végso eloterjesztoi indokolas

Piliscsév Kozség ~ Onkorméanyzat — Képviselo-testillete a  telepiiléstervek  tartalmarol,
elkészitésének ¢és elfogaddsanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl szoldo 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 78. § (1) bekezdés a) pontja
alapjan, Piliscsév Kozség Onkormanyzata Képviselo-testiiletének 6/2017.
(VIL5.) 6nkormanyzati  rendelete  szerint biztositott  véleményezési  jogkorében  eljard
partnereinek véleményei bekérésével, a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt
teleptilésfejlesztési  stratégiarol és  a telepiilésrendezési  eszk6zokrdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szol6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 38. §-dban
biztositott véleményezési jogkorében eljar6 Komarom-Esztergom Megyei Kormanyhivatal,
Allami Foépitészi  Iroda; Komarom-Esztergom Megyei Kormanyhivatal, —Agréariigyi
¢s Kornyezetvédelmi Foosztaly, Kornyezetvédelmi és Természetvédelmi Osztaly; Duna-
Ipoly Nemzeti  Park  Igazgatosag; Gyor-Moson-Sopron  Megyei  Katasztrofavédelmi
Igazgatosag; Orszagos Viziigyi Foigazgatosag; Eszak-dunantili  Viziigyi Igazgatosag;
Komérom- Esztergom Megyei Katasztrofavédelmi  Igazgatosag; Komarom-Esztergom
Megyei Kormanyhivatal, Népegészségiigyi Foosztaly; Budapest Févaros Kormanyhivatal,
Orszagos Kozuti és Hajozasi Hatosagi Foosztaly; Kozlekedésért felelés miniszter /Innovacios
és Technoldgiai Minisztérium, Kozlekedéspolitikaért Felelés Allamtitkarsag/; Légikozlekedési
hatosag, /Innovaciés és Technologiai Minisztérium, Kozlekedési Hatosagi Ugyekért
Felelos Helyettes Allamtitkar, Repiildtéri és Légiforgalmi Hatosagi Foosztaly/; Katonai
légiigyi hatosdg /Honvédelmi Minisztérium, Allami Légiigyi Féosztaly/; Komarom-Esztergom
Megyei Kormanyhivatal, Kozlekedési Miiszaki Engedélyezési és Fogyasztovédelmi Fbosztaly,
Utiigyi Osztaly; Koméarom-Esztergom  Megyei  Kormanyhivatal,  Epitésiigyi  és
Orokségvédelmi Féosztaly, — Orokségvédelmi  Osztaly;  Komarom-Esztergom  Megyei
Kormanyhivatal, Foldhivatali Fdosztaly; Pest Megyei Kormanyhivatal, Foldmiivelésiigyi és
Erdészeti Foosztaly, = Erdodfeliigyeleti  Osztaly; Honvédelemért  felelés  miniszter
/Honvédelmi Minisztérium, Honvédelmi Miniszter/; Koméarom-Esztergom Megyei Renddr-
fokapitanysag; Pest Megyei Kormanyhivatal, Kornyezetvédelmi Természetvédelmi és
Banyafeliigyeleti Féosztaly, Banyafeliigyeleti Osztaly; Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatdsag

Hivatala; Orszagos ~ Atomenergia  Hivatal; Budapest  FOvaros  Korményhivatala,
Népegészségiigyi Fosztaly; tovabbd Komdrom-Esztergom Megyei Onkormanyzat; Dorog
Véros Onkormanyzata, Leanyvar Kozség Onkormanyzata; Kesztolc Kozség

Onkorményzata, Pilisszantd Kozség Onkorményzata; Pilisvordsvar Varos Onkormanyzata;
Piliscsaba  Véaros Onkormanyzata; Pilisjaszfalu Kozség Onkormanyzat véleményének
kikérésével alkotta meg helyi ¢épitési szabalyzatit. Jelen helyi épitési szabalyhat
hatalybalépésével egyidejiileg Piliscsév Kozség Onkormanyzat Képviseld-testiiletének A Helyi
Epitési Szabalyzatrol szolo 17/2004. (XI1.20.) onkormanyzati rendelet hatalyat veszti.
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