Piliscsév Kozség Onkormanyzata Képviselo-testilletének .../.... (...) 6nkormanyzati rendelete
Piliscsév Kozség Helyi Epitési Szabalyzatarol

Piliscsév Kozség Onkorméanyzat Képviseld-testiilete az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérol
sz0l6 1997. évi LXXVIII. torvény 62. § (6) bekezdesének 6. pontjdban kapott felhatalmazas
alapjan, a Magyarorszag helyi énkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1)
bekezdés 1. pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva, a teleplléstervek tartalmardl,
elkészitésének és elfogadasanak rendjér6l, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrol sz616 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet 78. § (1) bekezdés a) pontja alapjan, a
telepilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepilésfejlesztési stratégiardl és a telepilésrendezési
eszk6zokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 314/2012. (XI. 8.)
Korm. rendelet 28. § (1) bekezdesében biztositott véleményezési jogkoreben eljard, annak 9.
mellékletében meghatarozott allamigazgatasi szervek véleményének, illetve Piliscsév Kozség
Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 6/2017. (VI11.5.) 6nkormanyzati rendelete szerinti partnerek
véleményének kikérésével a kovetkezoket rendeli el:

] I. Fejezet
Altalanos rendelkezések

1. Arendelet hatalya

1.8

Piliscsév kdzség kozigazgatasi teriletén teriletet felhasznlni, telket alakitani, tovabba épitményt,
épitményrészt, épiiletegylittest épiteni, atalakitani, boviteni, felujitani, helyreallitani, korszertisiteni
és lebontani, elmozditani, a rendeltetést az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrol
sz6l6  253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (a tovéabbiakban: OTEK), Piliscsév Kozség
Onkormanyzat Képviselo-testiiletének a telepiiléskép védelmérdl szolo  14/2017.(X11.13.)
onkormanyzati rendelete, valamint e rendelet betartasaval kell.

2. A rendelet mellékletei

2.8

E rendelet mellékletei:

1. melléklet: Piliscsév Kdzség Szabalyozasi Terve

2. melléklet: Az epitési dvezetek, dvezetek telekalakitasi és beépitési szabalyainak tablazata
3. melléklet: Az elhelyezhetd és a tiltott rendeltetések tablazata

4.  melléklet: Sajatos jogintézmények

Il. Fejezet
Szabalyozasi elemek

3. Kotelez6 szabalyozasi elemek



3.8

(1) A szabalyozasi terv vonalas szabalyozasi elemei:
a) szabalyozasi vonal, szabalyozasi vonal meglévé hatarvonalon,
b)  épitési Ovezet, Ovezet hatara, jele.

(2) A szabalyozasi terv feliiletként megjelend szabalyozasi elemei:

a)  kozuti kdzlekedési terllet (gyorsforgalmi ut),

b)  kozati kozlekedési teriilet (fout),

c)  kozlekedési célu kozteriilet (orszagos mellékut és helyi gyiijtont),
d)  kozlekedési célu kozterilet (kiszolgald at),

e) egyéb kozlekedési teriilet (vasit),

f)  vizgazdalkodasi terilet,

g)  épitési hely,

h)  telek be nem épitheté része,

i)  telken beltl zoldfelliletként kialakitando terlet.

4. Més jogszabdly altal elrendelt korlatozo elemek
4.8

(1) A szabalyozasi terv mas jogszabaly altal elrendelt szabalyozasi elemei:
a) nyilvantartott régészeti lel6hely,

b)  helyi jelent6ségli védett érték,

Cc)  miemlék,

d)  orszagos 6koldgiai haldzat,

e) erdok dvezete,

f)  vizmindség védelmi teriilet Gvezete,
g) Hidrogeologiai A védbovezet,

h)  Hidrogeologiai B védéovezet,

i) Natura 2000 terlet,

j)  bényatelek hatéra.

(2) Védotertiletek, védosavok: kozlekedési és kozmi infrastruktura elemek véddsavja.

5. Javasolt szabalyozasi elemek
5.8

(1) A szabalyozasi terv javasolt szabalyozasi elemei:
a) javasolt telekhatar,
b)  javasolt megsziintetd jel.

(2) A javasolt szabalyozasi elemek nyomvonaldtél — a vonatkozd jogszabalyok és e rendelet
betartdsa mellett — rendeletmddositas nélkal is el lehet térni.

6. Tajékoztatd elemek

6.8

A szabalyozasi terv tajékoztatd szabalyozasi elemei:
a) foldreszlet hatar,



b)  alreszlet hatar,

c) épiilet,

d)  szintvonal,

e) mivelési ag, mindségi osztaly,

f)  helyrajzi szam,

g) orszagos kozht és helyi gy(ijtoat tengelye,
h)  vasut tengelye,

i)  térségi elektromos vezeték (132 kV),
J)  térségi féldgazeloszto vezeték,

k)  tervezett kerékpérut,

I)  vasutallomas.

7. Védoteriiletek, védotavolsagok

7.8

(1) A szabalyozasi tervlapon jelolt véddteriiletek, védétavolsagok tekintetében az ezeket elrendeld
jogszabalyokban szerepld eldirasok az iranyaddak.

(2) A temetdk 50 m-es kdrnyezetében kegyeletsértd, zajos tevékenység nem folytathato.

(3) A 20 kV-os nagyfesziiltségli vezetékek mentén, kiilteriileten a tengelytél mért 6 m-es,
belteriileten a tengelytl mért 2,5 m-es védoétavolsagon beliil épitmény csak a koézmi
szolgaltatdjanak hozzajarulasaval helyezhetd el.

(4) A 132 kV nagyfesziiltségli vezetékek mentén a tengelytél mért 20-20 méteres, a sz€lsé szaltol
mért 13-13 méteres véddtavolsagon beliil épitmény csak a kozmil szolgaltatdjanak engedélyével
helyezhet6 el.

(5) A térségi foldgazvezeték tengelytdl mért 46-46 méteres véddtavolsagon beliil épitmény csak a
kozmi szolgaltatojanak engedélyével helyezheto el.

(6) A nagynyomasu géazvezeték tengelyt6l mért 20-20 méteres védétavolsagon beliil épitmény csak
a kozm szolgaltatojanak engedélyével helyezheto el.

(7) A nagykozépnyomasu gazvezeték tengelytdél mért 6-6 méteres véddtavolsagon beliil €pitmény
csak a kozm szolgéltatdjanak engedélyével helyezheto el.

(8) A kdzépnyomasu gatvezeték tengelytél mért 4-4 méteres védoétavolsagon beliil épitmény csak a
kozmi szolgaltatojanak engedélyével helyezheto el.

I11. Fejezet
Az épitett kérnyezet alakitasara vonatkozo eloirdsok

8. Altalanos rendelkezések

8.8

(1) Az egynél tobb épitési Ovezetbe, Ovezetbe tartozd telek esetében a beépitési paraméterek
szamitasanal a beépitési feltételek meghatarozasanal az Gvezeti hatarvonalat ugy kell tekinteni,
mintha az telekhatér lenne.



(2) A telekhatarra nem illeszkedd, azonos teriiletfelhasznalasi egységbe tartozo dvezetek kozott 1&vo
Ovezethatart, annak 10-10 méteres savjaban, telekhatarra illeszkeddnek kell tekinteni.

(3) Terepszint alatti épitmény csak az épitési hely hatarain beliil helyezhet6 el.

9. Telkek beépitési moédjara vonatkozo rendelkezések
9.8

(1) Az épitési helyet az épitési Gvezetben eldirt beépitési mod figyelembevételével, a kdvetkezok
szerint kell meghatarozni:
a) Az eclékert méretét:
aa) az utcaban jellemzden kialakult allapotnak kell megfeleltetni, az 0j épiiletet a meglévo
¢épiiletek vonalara kell épiteni. Ha az utcdban nem egységes a kialakult eldkert méret,
akkor a szomszédos telkek el6kert méretének atlagat kell figyelembe venni,
ab) ha az a kialakult allapotnak megfelel6 érték egyértelmiien nem allapithatdo meg, akkor 5,0
méternek kell tekinteni,
ac) gazdasagi es kuldnleges terulet epitési dvezeteiben — kizarolag portaépiilet szamara — az
elokert mérete 0 méter.
b) Az oldalkert mérete szabadon all6 beépitési modnal az Ovezetben eldirt legnagyobb
éplletmagassag fele.
c) Azoldalkert mérete oldalhataron allé beépitési modnal 3,0 méter.
d) A hatsokert értéke 25 m telekmélységig 3 méter minden mas esetben az Ovezetben elGirt
legnagyobb épliletmagassag értéke, de legalabb 6,0 meter.

(2) A tervezési tertileten bellll a beépitési modok az alabbiak:
a)  SZ:szabadon allo,

b)  O: oldalhataron allo,

C)  Z:zartsoru,

d) K: kialakult.

(3) Beépitesre szant teriileteken, oldalhataron allé beépitési médu telkeken az utcaban kialakult
beépitési oldalt kell figyelembe venni az épitési hely meghatarozasanal. Amennyiben az utcaban
nincs kialakult beépitési oldal, akkor az épitési hely K-Ny-i telekfekvésnél az eszaki oldalhataron,
E-D-i telekfekvésnél a keleti oldalhataron, ENy-DK telekfekvésnél az északkeleti telekhataron, EK-
DNY telekfekvésnél az északnyugati telekhataron all.

(4) Zartsorti beépitési mod esetén az épitési telket nem kell kotelezén telekhatartol-telekhatérig
beépiteni, lehetdség van az épliletek hézagosan zartsoru elhelyezésére.

(5) Saroktelek oldalhataros beépitése esetén, amikor az épitési hely a kdzterulettel hataros, ott nyilas
nyithat6, és eldkertet kialakitani nem kdtelezo.

10. Maganutakra vonatkozo rendelkezések
10. 8
(1) Magéanut Piliscsév kozigazgatasi teruletén barhol kialakithato.
(2) A maganut legkisebb szelessege:

a) legfeljebb 50 méter hosszu és maximum 4 telket kiszolgalé maganut esetén 6 méter,
b)  legfeljebb 100 méter hosszu és maximum 8 telket kiszolgalé maganut esetén 8 méter,



C)  minden mas esetben 12 méter.

(3) A 100 métert meghaladd hosszisagu maganutat, végforduldval kell kialakitani.

11. A telekalakitas altalanos szabalya
11. 8

Lakoteruleten a saroktelkek minimum 16 méteres mélység esetén oszthatok meg, az dvezeti
paraméterek figyelembevétele mellett és un. fekvotelekként épithetok be, az épliletmagassaggal
megegyez6 méretli oldalkert figyelembevételével. A hatsokert minimalis mérete 4 méter. Ha a telek
elott a kozlekedési teriilet szabdlyozasi szélessége minimum 9 meéter, akkor az épiilet 2 méter
elokert elhagyasaval telepithetd. Az épiilet elokert elhagyasaval is elhelyezhetd, ha a telek eldtt a
kozlekedési teriilet szabalyozasi szeélessege minimum 12 méter.

12. 8

Telekigényes kozmulétesitmény szamara telek barmely Ovezetben és barmely épitési Gvezetben
kialakithato. A telek nagysagara és beépithetdségére, a kdrnyezetében 1évo dvezeti és épitési dvezeti
eldirasokat nem kell alkalmazni.

13.§

A mar beépitett tertleteken amennyiben a telekalakitasra kizarolag a kozterulet vagy kozlekedési
terulet lejegyzése céljabol keril sor, Ugy a visszamaradd épitési telek akkor is kialakithaté és az
ovezeti elbirasok szerint beépithetd, ha annak paraméterei az épitesi Ovezetre, dvezetre vonatkozé
eloirasoktol eltérnek.

12. A kozmiivekre vonatkozo rendelkezések
14. 8§

Uj ut épitésénél, ut rekonstrukcional a tervezett kozmiivek kiépitésérdl, vagy sziikséges

- sz

15. 8

A meglévo kozmiivek sziikségessé valod kivaltasakor a feleslegessé valo kozmivet el kell bontani,
felhagyott kozmili nem hagyhato a helyén.

16. 8

Mindennemii épitési tevékenységnél a meglévé ¢és megmaradd koézmiivezetékek vagy
kozmiilétesitmények védelmérdl gondoskodni kell.

17. 8

Belteriileten a kozlizemi kozmithalozatokat ¢s kézmilétesitményeket kozteriileten, vagy kozmi
tizemeltetd telkén beliil kell elhelyezni.



18. 8§
Uj beépités esetén az épitési telekhez 6nallé kozmii-bekotések létesitendok.
19. 8

Ingatlanon &thaladd, mas telket ellatdé kozmiivezeték nyomvonalat és annak sziikséges
védotavolsagat épitési tevékenység sordn figyelembe kell venni.

20. 8

Az ivovizhéldzaton minimum 200 méterenként tizcsapot kell elhelyezni.
21. 8

A szennyvizek szikkasztasa a telepulés teljes kdzigazgatasi teruletén tilos.
22. 8

300 m2-nél nagyobb alapteriiletii épiilet elhelyezését lehetévé tevd telken a csapadékviz helyben
tartasat, ¢s helyben torténd felhasznalasat biztositani kell.

23.8
A csapadékviz élovizbe torténd bevezetése eldtt hordalékfogo mitargyat kell elhelyezni.
24.8

Belteriileten a villamosenergia, valamint elektronikus hirkdzlési halozat 1étesitése vagy meglévd
rekonstrukcioja soran a foldkabeles kialakitastdl csak indokolt esetben (pl. aranytalan nagy
koltségek) lehet eltérni.

25. 8

A kuldnleges dvezetek esetében, ha halozati csatlakozasi lehetdség tavolsaga meghaladja az 500 m-
t, akkor az OTEK szerint hidnyos kozmiivesitettség is elfogadott.

26. 8

A teljes kozmiivel nem rendelkezd teriileteken lakdépiilet hidnyos kozmiivesitettség esetén is
elhelyezhet6 abban az esetben, ha biztositott a villamos energia ellatasa, az ivoviz ellatasa, valamint
a keletkez0 szennyviz tisztitdsa és elhelyezése egyedi szennyvizkezeld berendezéssel, vagy
tisztitomezovel ellatott oldomedencés mitarggyal vagy idészakos tarolasa egyedi zart
szennyviztaroldban tortenik.

27.8

A gazdasagi teriileteken a kozlizemi csatornahalozat kiépitését kovetden a koziizemi halozatra
torténd rakotés kotelezo.



13. Gépjarmiielhelyezés a telepiilés teriiletén
28. 8

A teleplilés teriileten sajat telken belul egy személygépkocsi elhelyezését kell biztositani minden
lakas, és 1idiilé 6nallod rendeltetési egysége utan.

29. §

Huasz, illetve annal tobb gépkocsit befogadd parkoldkat kiemelt szegéllyel kell kialakitani, a
zoldfellletek kozvetlen terhelésének megakadalyozasa végett. Az Osszegyllé csapadékviz csak
hordalék és olajfogd miitargyon keresztiil vezethetd a csatornahaldzatba.

30.8
1 A teIepUIgﬁs tertletén intézmenyi, egészségugyi, kulturalis, kereskedelmi, szolgéltatdé funkcio
esetén az OTEK altal eldirt parkolo szam kdzteriileten is kialakithatd a jogszabalynak megfelelden,

amennyiben az a telek 200 m-es korzetében megvaldsithato.

(2) Mindenképpen a telken beliil vagy kozvetleniil a telek eldtti kozteriiletszakaszon biztositandok a
fenti funkcioju ingatlanok kozvetlen mitkodéséhez sziikséges parkolok (arufeltoltés stb.) valamint a
mozgaskorlatozottak szamara kialakitott eldiras szerinti szamu parkolo.

14. Sajatos jogintézmények
31.8
(1) Telek be nem épithetd része teriileten beliil épiilet nem épitheto.
(2) A telken beliil zoldfeliiletként kialakitando teriileten épiilet nem épithetd.

(3) A telken beliil zoldfeliiletként kialakitando teriilet a telkek gyalogosan és gépjarmiivel torténd
megkozelitése céljabol megszakithato.

(4) A telken beltli zoldfelllet kialakitasara vonatkozo6 kovetelmény: haromszintii (gyep és minimum
40 db cserje/150 m? és minimum 1 db nagy lombkoronaju, kétszer iskolazott fa/150 m?) novényzet.

IV. Fejezet
Tajvédelmi, kdrnyezetvédelmi és természetvédelmi kdvetelmények

15. T4j-és természetvédelem, az él6 kornyezet védelme
32.8
(1) A meglevo értekes novényzet védelmét az épitmények elhelyezésénél figyelembe kell venni.

(2) A kozterilletek terepszint alatti felhasznalasanal, igy a kozmivezetékek elhelyezésénél,
atalakitasanal elsdbbséget kell biztositani a fasorok, kozteriileti ndvényzet elhelyezhetdségének.

(3) Az orszagos kozut kulteruleti szakasza mentén — miszaki lehetdség esetén — fasor, illetve
tobbszintes kialakitasu zéldsavot kell telepiteni.



(4) A vizfolyasok rendezése, karbantartasa, vizmosasok megkotése csak a természeti és taji értékek
karositasa nélkiil, tajba ill6 mdédon, természetes mddon torténhet.

16. Zoldfeliletek kialakitasara vonatkozo rendelkezések
33.8

(1) Haromszintes ndvényallomanytinak akkor minésiil a zoldfeliilet, ha minden 150 m?-ére:

a) legalabb 1 db nagy lombkoronaju fa,

b) legalabb 40 db cserje, valamint

c) anem beépitett és nem burkolt telekrészen kivil gyep, vagy barmilyen talajtakaré névényzet
telepitése megtortént.

(2) A felszini parkoldkat — fiiggetleniil azok kozteriileti, vagy telken beliili elhelyezkedésétol — 4
parkold helyenként legalabb 1 db, legalabb kétszer iskolazott lombos fa telepitésével kell beultetni.

V. Fejezet
Egyes epitményfajtékra vonatkozo sajatos kdvetelmények

17. Pavilon jellegii épitmények
34. 8

(1) Pavilon jelleglhi épitmény csak kiilsé arusitassal létesithetd vagy iizemeltethetd, hatarozott
idOtartamra.

(2) Id6szakos eseményekhez kapcsolodoan pavilon jellegli épitmény maximum 30 napra vendéglatd
egyseég céljara is elhelyezhetd.

18. Allattartas céljara szolgalo épiiletek
35.8

Uj nagy létszamu, nagylizemi &llattartd épiiletek a beépitésre szant teriiletek hataratol 300 méteren
beliil nem épithetok.

19. Egyéb épuletek, épitmények
36. 8
Az ¢épiiletek hasznalatat kiegészitd funkcioji épiiletek (jarmutarolo, egyéb tarold épitmények,
kisipari vagy barkacs miithely, miiterem, kiskereskedelmi iizlet, kazdnhaz) a f6 funkcidt hordozo
épulettel azonos telekhatarra csatlakozo épitesi helyen beliil épithetd.

37.8

Konténer falusias lakoteriileten és vegyes teriileten beliil nem helyezhetd el (kivétel képez az épités
idejére ideiglenesen maximum 180 napig elhelyezett konténer).

38. 8

Felvonulasi épllet csak ideiglenesen, az épitési munka bejelentett id6tartamara létesitheto.



VI. Fejezet
Ovezeti eldirasok — beépitésre szant tertletekre

20. Beépitésre szant teriletek
39.8
(1) A beépitésre szant teriilet a beépités jellemzdi alapjan helyi épitési dvezetekre tagolodik.
(2) Az ovezeti eldirasokat az altalanos eldirasokkal egyiittesen kell alkalmazni.
40. §

Ahol a szabalyozasi terv szabalyozasi vonalat jel6l, az utcai keritést a szabalyozasi vonalon kell
elhelyezni.

21. Falusias lakdteruletek (Lf)
41. 8

(1) Lakoter(leten:

a) 700 m2-nél nagyobb épitési telken maximum 2 lako és 1 nem lako rendeltetési egység
helyezhetd el (maximum 3 rendeltetési egység).

b) 700 m2-nél kisebb épitési telken maximum 1 lako és 1 nem lakd rendeltetési egység
helyezhet6 el (maximum 2 rendeltetési egység).

(2) Lakotertleten a megengedett rendeltetesi egysegeket egy épulettémegben kell elhelyezni.
42. 8

Lakoteriileten mezdgazdasagi, erddgazdasagi, valamint a teriilet rendeltetésszerti hasznalatat nem
zavar0 gazdasagi-, kisizemi-, kisipari rendeltetés legfeljebb a beépithetd teriilet 50%-an helyezhetd
el.

22. Gazdasagi teriletek (G)
43. 8

A gazdasagi tertlet a telepiilésen a sajatos épitési hasznalata szerint lehet:
a)  kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi terilet (Gksz),
b) ipari gazdasagi tertlet (Gip).

44.8

Gazdasagi terlleten a beépitési paraméterekben szereplé minimalis zoldfeliileti arany legalabb
50%-an haromszintes ndvényallomanyt kell telepiteni — miiszaki lehet6ség esetén — a telekhatarok
menten.

45. §

A gazdasagi tertleteken az épitési hely a telek teljes terllete.



46. 8
Azonos épitési dvezetben, illetve gazdasagi terlleten a telkek korlatlanul 6sszevonhatdk.
47. 8

(1) Kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi terlileten a gazdasagi tevékenységi célu épiileten belil
elhelyezett lako rendeltetés (szolgalati és tulajdonosi lakéas egyuttesen) nem haladhatja meg a
gazdasagi rendeltetésti épiiletrész alapteriiletének 50%-at.

(2) Ipari gazdasagi terlleten és altalanos gazdasagi terileten a gazdasagi tevékenysegi ceélu
éplleten belll elhelyezett lakoé rendeltetés (szolgalati lakds) nem haladhatja meg a gazdasagi
rendeltetésii épiiletrész alapteriiletének 20%-at.

23. Kilonleges terdlet (K)
48. 8§

A telepilés terlletén belil a helyi épitési szabalyzat és a szabalyozasi terv az eépitési
sajatossagaiknak, a terulletek céljainak, hasznalatanak, funkcidjanak megfeleléen a kovetkezd
beépitésre szant kilénleges teriletet hatarozza meg:

a)  Kiilonleges temetd teriilet (K-T),

b)  Kiilonleges sport és szabadidds teriilet (K-Sp),

c) Kaulonleges idegenforgalmi terulet (K-If),

d)  Kilonleges pincefalu terilet (K-Pf).

49. 8§

A kulbnleges teriileten a beépitési paraméterekben szereplé minimalis zoldfeliileti arany legalabb
50%-an haromszintes névényallomanyt kell telepiteni — miiszaki lehet6ség esetén — a telekhatarok
menten.

50. 8

Kiilonleges teriileten az 6vezetekben el6irt legnagyobb épliletmagassagtol egyedi esetekben - ha azt
a funkcié megkoveteli - a beépitett terlilet 10%-aban el lehet térni, legfeljebb 15 méteres
magassagig.

51.8
A kuldnleges tertileteken az épitési hely a telek teljes terilete.
52. 8

A K-Pf jelii pincefalu O6vezetben préshaz csak pince létesitése esetén épithetd. Az Ovezetben
legfeljebb 40 m? brutto alapteriileti (maximum 80 m? &sszes szintteriiletii) épiilet helyezheté el.
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VII. Fejezet
Ovezeti eldirasok — beépitésre nem szant teriletekre

24. Kozlekedési teruletek (KO)
53.8

A kozlekedési teriletek tagolasa a telepiilésen:

a)  gyorsforgalmi Gt teriilete KOu-1,

b)  féut teriilete KOu-2,

C)  orszagos mellékut és helyi gytijtéut teriilete KOu-3,

d)  kiszolgalo at teriilete KOu-4,

e) egyéb kozlekedési teruilet (kotottpalyas kozlekedési teriilet, vasut) KOe.
54. 8

Uj utak és utcak kialakitasanal a kozlekedési teriileten legalabb egyoldali fasor helyét biztositani
kell.

25. Kozmii teriilet (K6zm)
55. 8

A kozmiteriilet ¢épitési Ovezetében a kozmiellatds mértéke kizarolag a kozmithalozat
Uzemeltetéséhez, valamint a telephely fenntartasahoz szikséges kozlzemi, vagy kozcelu
szolgaltatasokra terjed Ki.

56. §

A kozmiteriileten, amennyiben a miszaki lehetdéség engedi a telekhatdr mentén 1 méter
szélességben haromszintes névényallomanyt kell telepiteni.

26. Zoldteruletek (2)
57. 8
A zobldteriletek tagolésa a telepulésen: kdzpark (Kkp).
58. §

Zoldteriileten az el6irt minimalis zoldfeliilet legalabb 40%-an haromszintes névényalloméanyt kell
kialakitani.

27. Erdoteriiletek
59. 8
Az erdéteriiletek a telepililésen az erdd teriiletfelhasznalasi célja és az elhelyezhetd épiiletek,
épitmények szerint:

a)  védelmi céla erd6 (Ev),
b)  egyéb erd6 (Ee).
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60. §

A védelmi céli erddben nyomvonal jellegii épitmények és miitargyaik, egyéb mitargyak, kizardlag
akkor alakithatok ki, ha az erd6t védelmi rendeltetésének betoltésében nem akadalyozzak meg.

28. Mezogazdasagi teriiletek (M)
61. 8

A mezdgazdasagi teriiletek tagolasa a telepiilésen az azonos tajjelleg, foldhasznalat, a beépitettség
intenzitasa, a sajatos épitési hasznalat, a tajképi és kdrnyezetvédelmi érzékenység alapjan:

a)  kertes mezOgazdasagi teriilet (Mk),

b) altalanos mezdgazdasagi teriilet (Ma),

C) tajgazdalkodasi mez6gazdasagi teriilet (Mt).

62. 8

Altalanos mezdgazdasagi teriileten az épitési hely hatarvonalai:
a)  épitési hatarvonal az elékertben: a telek szélétél 10 m,

b)  épitési hatarvonal az oldalkertben: a telek szélét6l 15 m,
C)  ¢épitési hatarvonal a hatsokertben: a telek sz¢létdl 15 m.

63. §

Mezbgazdasagi teriileten az els6dleges rendeltetés a mezdgazdasagi rendeltetés, ezért Gnmagaban
lakéépiilet nem helyezhet6 el a tertileten.

64. 8

Altalanos mezdgazdasagi teriileten a mez6gazdasaggal osszefiiggd lakod rendeltetés nem haladhatja
meg a teriiletre maximalisan megengedett beépitettség mértékének 50%-at, de a terlleten legfeljebb
200 m? brutté alapteriiletii épiilet helyezhetd el.

65. 8

A kertes mezdgazdasagi teriileten az orszagos O0koldgiai halozat dkologiai folyosdjanak tertiletén
éplletet elhelyezni nem lehet.

29. Vizgazdéalkodasi teriletek
66. §

A vizgazdalkodasi teruleten belil, a medrek partja mentén a karbantartdsi munkalatok
elvégezhetdsége érdekében 3-3, illetve 6-6 méteres parti savot szabadon kell hagyni.

30. Kildnleges beépitésre nem szant tertletek
67. 8

Akildnleges beépitésre nem szént tertiletek tagolasa a telepilésen:
a)  Kilonleges idegenforgalmi terulet (Kb-If),
b)  Kilonleges pincefalu terulet (Kb-Pf).

12



68. §

A beépitésre nem szant kiilonleges teriileteken az Gvezeti paraméterekben szerepld minimalis
zoldfellleti arany 20%-an haromszintes névenyallomanyt kell telepiteni — miiszaki lehet6ség esetén
— a telekhatarok mentén.

69. §

A beépitésre nem szant kilonleges terlileteken az orszagos 6koldgiai haldzat 6koldgiai folyosojanak
teruletén éplletet elhelyezni nem lehet.

70. 8

A Kb-Pf jelii pincefalu &vezetben préshaz csak pince 1étesitése esetén épitheté. Az Ovezetben
legfeljebb 40 m? brutto alapteriiletii (max.80 m? &sszes szintteriiletii) épiilet helyezheté el.

VIII. Fejezet
Zaro rendelkezések

71.8

Hatalyat veszti a PILISCSEV KOZSEG HELYI EPITESI SZABALYZATAROL (Egységes
szerkezetben a 6/2009.(V.26.), a 7/2010.(VI1.29.), az 5/2012.(11.11.), a 8/2014.(VIl.18.), a
10/2017.(X1.08.), a 14/2017.(X11.13.), a 7/2020. (XI1.14.), 8/2020. (XI1.18.) 6nkorméanyzati
rendelettel) cimii 17/2004. (XII. 20.) 6nkormanyzati rendelet.

72.8

Ez a rendelet a kihirdetesét kovetd napon 1ép hatalyba.
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1. mellékletaz .../... . (... . ... .) O0nkorméanyzati rendelethez

Piliscsev Kozség Szabalyozasi Terve
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2. mellékletaz ...J... . (... . ... .) 6bnkormanyzati rendelethez

Az épitési dvezetek, ovezetek telekalakitasi és beépitési szabalyainak tablazata
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3. mellékletaz .../... . (... . ... .) 6bnkormanyzati rendelethez

Az elhelyezheto és a tiltott rendeltetések tablazata
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4. melléklet az ...[... . (... . ... .) bnkorméanyzati rendelethez

Sajatos jogintézmények
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Végso elbterjesztoi indokolas
Altalanos indokolas

Piliscsév Kozség ~ Onkorméanyzat — Képvisel6-testiilete a  telepiiléstervek  tartalmarol,
elkészitésének ¢és elfogadasdnak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekr6l szold 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet 78. § (1) bekezdés a) pontja
alapjan, Piliscsév Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testliletének 6/2017.
(VIL5.) 6nkormanyzati  rendelete  szerint biztositott  véleményezési  jogkdrében  eljard
partnereinek véleményei bekérésével, a telepllésfejlesztési koncepciorol, az integralt
teleplilésfejlesztési  stratégidrdl és atelepiilésrendezési  eszkozokr6l, valamint egyes
telepilésrendezési sajatos jogintézményekrol szold 314/2012. (X1. 8.) Korm. rendelet 38. §-aban
biztositott véleményezési jogkoreben eljar6 Komarom-Esztergom Megyei Korményhivatal,
Allami Foépitészi  Iroda; Koméarom-Esztergom  Megyei Kormanyhivatal, Agrariigyi
és Kornyezetvédelmi Foosztaly, Kornyezetvédelmi ¢és Természetvédelmi Osztaly; Duna-
Ipoly Nemzeti  Park  Igazgatosag; Gyér-Moson-Sopron  Megyei  Katasztrofavédelmi
Igazgatosag; Orszagos Viziigyi Foigazgatosag; Eszak-dunantGli  Viziigyi lgazgat6ség;
Komarom- Esztergom  Megyei Katasztrofavédelmi  Igazgatosdg; Komarom-Esztergom
Megyei Kormanyhivatal, Népegészségiigyi Foosztaly; Budapest Févaros Kormanyhivatal,
Orszagos Kozuti és Hajozasi Hatosagi Féosztaly; Kozlekedésért felelds miniszter /Innovacios
és Technologiai Minisztérium, Kozlekedéspolitikaért Felelds Allamtitkarsag/; Légikozlekedési
hatdsag, /Innovacidés és Technoldgiai Minisztérium, Kozlekedési Hatdsagi Ugyekért
Felelds Helyettes Allamtitkar, Repiil6téri és Légiforgalmi Hatosagi Féosztaly/; Katonai
légligyi hatosag /Honvédelmi Minisztérium, Allami Légiigyi Féosztaly/; Koméarom-Esztergom
Megyei Kormanyhivatal, Kozlekedési Miiszaki Engedélyezési és Fogyasztovédelmi Foosztaly,
Utligyi Osztaly; Komarom-Esztergom Megyei Kormanyhivatal, Epitésiigyi és
Orokségvédelmi Féosztaly,  Orokségvédelmi  Osztaly;  Komdarom-Esztergom — Megyei
Kormanyhivatal, Foldhivatali Féosztaly; Pest Megyei Kormanyhivatal, Foldmivelésiigyi ¢és
Erdészeti Féosztaly,  Erdéfeliigyeleti ~ Osztaly;  Honvédelemért — felelds  miniszter
/Honvedelmi Minisztérium, Honvédelmi Miniszter/; Komarom-Esztergom Megyei Rendor-
fokapitanysag; Pest Megyei Kormanyhivatal, Kornyezetvédelmi Természetvédelmi és
Banyafellgyeleti Féosztaly, Banyafelligyeleti Osztaly; Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatosag
Hivatala; Orszagos ~ Atomenergia  Hivatal;  Budapest  Fovaros ~ Kormanyhivatala,
Népegészségiigyi Féosztaly; tovabba Komarom-Esztergom Megyei Onkormanyzat; Dorog
Véaros Onkormanyzata, Leanyvar  Kozség  Onkormanyzata; Kesztélc  Kozség
Onkormanyzata, Pilisszantd Kozség Onkormanyzata; Pilisvorésvar Varos Onkormanyzata;
Piliscsaba  Varos Onkormanyzata; Pilisjaszfalu  Kozség Onkormanyzat  véleményének
kikerésével alkotta meg helyi épitési szabalyzatadt. Jelen helyi épitési szabalyhat
hatalybalépésével egyidejiileg Piliscsév Kozség Onkorméanyzat Képviselo-testiiletének A Helyi
Epitési Szabalyzatrdl szol6 17/2004. (X11.20.) dénkormanyzati rendelet hatalyat veszti.
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