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1. TERVEZESI FELADAT

1.1. Rendezési tervi el6zmények

A telepllés hatalyba év6 teleplilésrendezési eszkozei:

- Piliscsév Koézség Onkormanyzata Képvisels-testiiletének 109/2004.(XI11.20.) szamu
hatarozata

- Piliscsév Kdzség Onkormanyzata Képviselé-testiletének 17/2004 (X11.20.) szamu
onkormanyzati. rendelete

A rendezési terv el6zményeként elkészllt a kdzseg telepllésfejlesztési koncepcidja, melyet
a képviselbtestulet a 67/2003 (X.07.) KH szamu képviseld-testileti hatarozattal elfogadott.

Az eltelt id6ben a teleplilésen tobb telepullésrendezési tervmddositas tortént melyek a 23/2006
(XI.19) a 11/2007 (IV.2.) a 7/2010.(VL.29.) a 5/2012. (ll.11.) és a 8/2014. (VI.18))
rendeletekkel kerlltek elfogadasra. 2017-ben a telepllésszerkezeti és szabalyozasi terv a
130/2017.(XI1.07.) hatarozattal és a 10/2017.(X1.08.) rendelettel lettek jovahagyva. 2020-ban
két modositas is lezajlott, melyek a 7/2020.(XI1.14.) és 8/2020.(XI1.18.) rendeletekkel, valamint
a 42/2020.(X11.14.) és 47/2020.(X11.18.) hatarozatokkal lettek jovahagyva. Egységes
szerkezetbe foglalt telepuilésszerkezeti terv és szabalyozasi terv nem all rendelkezésre.

A teleplléskép védelmérdl szolo 2016. évi LXXIV. tv. rendelkezéseinek megfeleléen 2017. év
folyaman elkészilt Piliscsév Teleplulésképi Arculati Kézikonyve (146/2017.(XI1.12.) kt.
hat.), valamint Piliscsév telepiilésképi rendelete. Piliscsév Koézség Onkormanyzata
Képvisel6-testiletének 14/2017.(X11.13.) 6nkormanyzati rendelete a teleplléskép védelmérél.

1.2. A tervmédositas el6zményei

2019 évben a NIF Nemzeti Infrastruktura Fejleszté Zrt. megbizasabdl elkezd6dott a
,Budapest-Esztergom P+R parkoldk kapacitas fejlesztése” elnevezési projekt, amely érinti a
Piliscsév teruletén talalhaté P+R parkolo teruletét is.

A kapacitasbévités megvaldsitasahoz szilkségessé valt Piliscsév telepllésrendezési
tervének modositasa is.

A rendezési tervmodositas alapja a TRENECON Tanacsado és Tervez6 Kft altal a NIF
Nemzeti Infrastruktira Fejlesztd Zrt. megbizasabdl készitett megvaldsulasi terv.
(Megvalésulasi terv Piliscsaba — Esztergom vasutvonal szakasz és matargyépitési, valamint
a kapcsoldédé ideiglenes biztositoberendezési, tavkozlési, kézmuikivaltasi, kabelkivaltasi
munkak tervezése és megvalodsitasa)

1.3. A rendezési tervmoddositas eljarasa

A 314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet 32. § alapjan

,(6) A telepiilésrendezési eszkbz egyeztetése targyalasos eljaras szerint térténik,
amennyiben a teleplilésrendezési eszkbz készitése vagy modositasa

a) a nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt jelent6ségli beruhazasok megvalositasanak
gyorsitasardl és egyszertiisitésérél szolo tbrvény hatéalya ala tartozé ligy targyat képezd
épitési beruhazas megvalbsitasa miatt indokolt,”
Jelen dokumentacio a telepilésrendezési tervmodositas az Onkormanyzat lakossagi forumra
(partnerségi egyeztetésre) elékészitett anyaga.

www. ter-halo.hu
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1.4. A tervezési feladat meghatarozasa

1.4.1. Arendezési tervmoddositas altal érintett teruletek
A rendezési tervmodositas altal érintett helyrajzi szamok:
Piliscsév 043/2., 044/5, 044/12., 046/1., 046/3., 2001/3., 2005., 2006. hrsz

1.4.2. A telepiilésrendezési tervmodositas célja

A rendezési terymddositas célja: a P+R parkolo bdvitése szamara lehetdséget biztositson a
rendezési terv.

A rendezeési terv modositasa alapjaul a TRENECON Tanacsadé és Tervezd Kift altal készitett
megvaldsulasi terv szolgal.

2. TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIO

Jelen tervdokumentacidban megfogalmazott modositasok a telepillésfejlesztési koncepcio
céljainak megvaldsitasat, el6segitéseét szolgaljak, a terv elhatarozasai szervesen illeszkednek
a dokumentumban régzitett f6 fejlesztési célkitizésekhez, elképzelésekhez, fejlesztési
iranyokhoz.

3. TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITAS

A telepulésen a teruletfelhasznalas a 2001/3, 044/5 és 044/12 hrsz.-u ingatlanok tekintetében
valtozik. A vasutvonal a mellette Iévé parkolé folytatasaban, a lakéterilet rovasara tovabbi
parkoldfellilet kialakitasa tervezett. A megvaldsulasi tervek szerint a meglévé parkold tovabb
nyulik dél-kelet felé a 2001/3 hrsz.-u ingatlan terlletének igénybevételével. Sziikséges tehat
a 2001/3 hrsz.-u ingatlan tertletének terven jeldlt részét is kdzlekedési tertletbe atsorolni.

Tovabba a tervezett fejlesztés teriletigénybevétele érinti a szomszédos 044/12 hrsz.-u
kézpark teruletét, valamint a 044/5 hrsz.-u kllénleges idegenforgalmi terillet terlletét,
amelyeknek az érintett része kdzlekedési teruletbe kerll atsorolasra.

www. ter-halo.hu
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3.1. Jovahagyandé munkarészek

Piliscsév Kézség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
............. hatarozat tervezete a telepllésszerkezeti terv
modositasarél

Piliscsév Kdzség Onkormanyzata Képvisel6-testiilete ugy hataroz, hogy a 109/2004.(XI11.20.)
hatarozattal elfogadott Piliscsév telepllésszerkezeti tervet a modositja a TH-21-02-27 szamu
tervdokumentéacio E-1//M szamu tervlapja szerint.

A 2001/3 hrsz.-Uu ingatlan 1042 laké m? terlilete terUletfelhasznalasbol kozlekedési és
kézmdaterulet teruletfelhasznalasba kerdl.

A 044/5 hrsz.-G ingatlan 78 m? teriilete kilonleges idegenforgalmi teriletfelhasznalasbol
kozlekedési és kdzmlterilet teriletfelhasznalasba kerdl.

A 044/12 hrsz.-u ingatlan 226 m? terilete zoldterilet teriletfelnasznalasbdl kdzlekedési és
kézmiuiterllet terlletfelhasznalasba kertil.

Melléklet: E-1/M szamu telepiilésszerkezeti tervmodositas tervlapja M=1:4 000 felbontasu

i,

www. ter-halo.hu
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3.3. A teriiletrendezési tervekkel valé 6sszhang igazolasa

3.3.1. Magyarorszag Teriiletrendezési Terve

Magyarorszag Terlletrendezési Terve (OTrT) és a Megyei Terlletrendezési Terv (MTrT) a
tervezési terliletet mezégazdasagi térségbe, erdégazdalkodasi és telepiilési térségbe
sorolja.

MTrT kivonat

www. ter-halo.hu
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A tervezési terlletet orszagos jelentéségii miiszaki infrastruktira-halézatok és egyedi
épitmények kozll az orszagos térzshaldzati vasuti palya érinti.

Az OTrT el6irasai szerint a telepilési térség tertletén barmely telepilési terlletfelhasznalasi
egyseég kijelélhetd, igy a kdzlekedési terilet kijeldlésének nincs akadalya.

3.3.3. A tervezési teriilet 6vezeti érintettsége

Az OTrT altal meghatarozott ovezetek kozul a tervezési teruletet
- Okolbgiai halézat dvezete
- kival6 termdhelyi adottsagu szantok ill. j6 termbhelyi adottsagu szantok dvezete
- vilagdrokseg és vilagorokség varomanyos terllet dvezete
- honvédelmi és katonai célu terulet Ovezete
- nagyvizi meder dvezete
- VTT-tarozék ovezete

nem érinti:

yvar

Piliscsév

£
v / J
Pilg}s@fal}t‘\l 3;*

P j Pilism

Esztergomg
\,‘\\'\
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Az OTrT altal meghatarozott 6vezetek kozll a tervezési terlletet érinti:
- tajképvedelmi terllet dvezete

- vizminGség-védelmi terllet Ovezete

- erd6k - és erdételepitésre javasolt terllet Gvezete

AN
Leanyvar-
b ;

Pilist

A telepllésen tervezett P+R parkolobdvités ezen dvezetekre relevans hatassal nincs.

Az MTrT altal meghatarozott 6vezetek kdzull a tervezési teruletet
- Esztergom és térsége teleplléshalézat egyedi dvezete
- majorsagi taj dvezete
- szbl6kataszteri terllettel érintett telepllések dvezete

nem érinti:

Az MTrT altal meghatérozott 6vezetek kozll a tervezési terlletet érinti:

- Komplex turizmusfejlesztési térségek dvezete
- Pilisi Sziklak Naturpark évezete

- Zsugorodé kertes terlletek dvezete

- Dunamenti térség dvezete

- Asvanyi nyersanyagvagyon 6vezete

- Foldtani veszélyforras dvezete

www. ter-halo.hu




TER-HALO TERRA KFT. Gyér 10
Piliscsév teleplilésrendezési tervmddositas 2021

3.4. A bioldégiai aktivitasérték szamitas

Az épitett kdrnyezet alakitasarol szol61997. évi LXXVIII. térvény elirja, hogy

Lujonnan beépitésre szant teriiletek kijelélésével egyidejiileg a teleplilés kbzigazgatasi
teriiletének bioldgiai aktivitas értéke az atmindsités elbtti aktivitas értékhez képest, az e
térvény végrehajtasara kiadott jogszabalyokban meghatarozottak szerint nem csékkenhet”

(Biolbgiai aktivitasérték: a teleplilésekre egy adott teriileten a jellemzd névényzetnek a
teleplilés Okolbgiai allapotara és az emberek egészségi allapotara kifejtett hatasat mutaté
érték.)

A telepuilésrendezési terv modositasa soran ujonnan beépitésre szant teriilet nem kerul
kijelolésre.

www. ter-halo.hu
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4. HELYI EPITESI SZABALYZAT ES SZABALYOZASI TERV MODOSITAS

A helyi épitési szabalyzat az alabbiak szerint médosul:

A rendelet szOvegében modositas nem szikséges, csak a rendelet melléklete a
szabalyozasi terv modosul.

A P+R parkolo terllete (burkolata):

Jeimsgyarizat
12, . ; $
044l —— - -
ks N * At reriest
Tervezstiutasvirs £S5 3 %5 e e
\ Temobinos oR)
[
et o ovesnes,

[s——
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|
||| aoRoos

Q, o

Iskshaz, udyar
>

oy : T
Jelenleg kialakitasban megievo parkoloszam: 30 100
MT-ben tervezett (elGiranyzott) parkoloszam: 57
Tervezett allapotban kialakitasra kertld parkolészam: 68

Kivonat a hatalyos szabalyozasi tervbdl:

www. ter-halo.hu
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Modosul az dvezeti hatar a vasut (046/1 hrsz.), az ut (043/2 hrsz.), valamint a 2001/3 hrsz.-u,
046/3, 2006 044/12 és 044/5 telkek kozott, mert a szukséges parkolofelllet kialakitasa az ut
tertletének kis mértékl igénybevételével jar. (A szukséges teruletigeny a NIF Zrt., mint
megrendeld ill. a TRENECON Tanacsado és Tervezé Kft., mint tervez6 részérél a Magyar
Kozut NZrt.-vel tortént egyeztetés utan kerult meghatarozasra)

Tervezett szabalyozasi modositas:
SZ |50/25 %

www. ter-halo.hu
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4.1. Rendelet tervezet

Piliscsév Kézség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
............. rendelet tervezete a 17/2004 (XI11.20.) szamu
onkormanyzati rendelettel jévahagyott helyi épitési szabalyzat
modositasarol

Piliscsév Kozség Onkormanyzat Képvisel6-testillete az épitett kornyezet alakitasarol és
felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz6lé 2011. évi CLXXXIX.
torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban, valamint az épitett kdrnyezet alakitasarol és
védelmérdl szolo 1997. évi LXXVII. torvény 6.§ (1) bekezdésében meghatarozott
feladatkorében eljarva a telepllésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepulésfejlesztési
stratégiarol és a telepulésrendezési eszkdzokrél, valamint egyes telepllésrendezési sajatos
jogintézményekrél szo16 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 42. § -ban biztositott véleményezési
jogkérében eljaré véleményezdk, valamint a Piliscsév Kézség Onkormanyzat Képviseld
testllete a partnerségi egyeztetés szabalyairdl sz6l6 6/2017.(VI1.5.) 6nkormanyzati rendelete
szerinti partnerek véleményének kikérésével a kovetkezbket rendeli el:

1.§. A HESZ mellékletét képezd szabalyozasi terviapon a jelen rendelet mellékletét képez6
TH-21-02-27 munkaszamu SZ-1//M jell tervlap ,médositassal érintett teriilet hatara” jellel
hatarolt tertiletére vonatkozéan a TH-21-02-27 munkaszamu SZ-1/M jell tervliap 1ép életbe.

jegyzb polgarmester

A rendelet kihirdetésre kerllt: PiliSCSEV, 2021 ......coviieiiiiiiieeie e
jegyzd
Melléklet

TH-21-02-27 munkaszamu SZ-1/M szamu Szabalyozasi tervlap M=1:2 000 felbontasu

4.2. A szabalyozasi terv modositasanak varhaté hatasai

A telepulés teruletén belul szabalyozasi eszkozokkel is biztositott lesz a vasutallomashoz
tartozé P+R parkold bévitése szamara sziikséges terilet.

Atervezésiterileten biztositottak lesznek a tervezett parkolok szamara az épitésjogi feltételek.
A tervezett parkolok megeépitésével megszinik a jelenlegi parkoloterulet tulterheltsége.

A szabalyozasi tervmoddositas elbirasai a jelenleg hatalyos szabalyozasi tervhez képest
onkormanyzati pénzigyi kdtelezettségvallalassal nem jarnak.

www. ter-halo.hu
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5. ALATAMASZTO JAVASLATOK

Tajrendezési javaslat, kornyezetalakitasi javaslat, kornyezetvédelmi javaslat,
kozmifejlesztési javaslat a csatolt miszaki leirasokban foglaltak szerint.

A kozlekedésfejlesztési javaslat szintén a csatolt miszaki leirasban talalhaté. A
tertletek lehatarolasa a Magyar Kozut NZrt.-vel tortént tobbszori megbeszélés alapjan
tortént a Magyar Kozut NZrt. javaslatainak megfelelGen.

6. MELLEKLETEK
6.1. Digitalis mellékletek

Miszaki leiras Piliscsév vasutallomas P+R, B+R, K+R parkolé (PDF)
Parkoléterv (PDF)

Megvalosithatésagi tanulmany (PDF)

www. ter-halo.hu




