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1. TERVEZESI FELADAT

1.1. Tervi elé6zmények

A telepllés hatalyban lévé telepilésterve:

- Piliscsév Kdzség Onkormanyzata Képvisels-testiiletének 132/2023.(X11.29.) sz.
hatarozattal elfogadott fejlesztési terve

- Piliscsév Kdzség Onkormanyzata Képviseld-testuletének 17/2023. (XII. 29.) sz.
rendelete Piliscsév Kozség Onkormanyzat Helyi Epitési Szabalyzatarol

A telepulésterv el6zményeként elkészilt, annak megalapozasara elkészilt a telepllés
egészére vonatkozo Megalapozo6 Vizsgalat a Kérnyezeti Ertékelés és az Orokségvédelmi
Hatastanulmany.

2017. év folyaman elkészilt a telepuléskép védelmérél szold 2016. évi LXXIV. tv.
rendelkezéseinek megfeleléen Piliscsév Telepulésképi Arculati Kézikbnyve, valamint
Piliscsév telepiilésképi rendelete. (Piliscsév Koézség Onkormanyzata Képvisel6-
testlletének 14/2017.(XI1.13.) 6nkormanyzati rendelete a teleplléskép védelmérél.)

A telepilésterv az eltelt idében tobb alkalommal is médosult, a modositasok egységes
szerkezetben torténd atvezetése megtortént.

1.2. A tervezési feladat ill. a valtoztatasi szandékok ismertetése

1. A Vadvirag utcarol nyilé ingatlanok 6vezeti eldirasainak modositasa.

A helyi épitési szabalyzat 38.§ (2) bek. el6irja, hogy ,Lakéterlleten a megengedett rendeltetési
egyseégeket egy épulettomegben kell elhelyezni.”

A Vadvirag utcaban azonban mar elkezd8détt a telek beépitése olyan médon, hogy egy telken
két kilonallo lakéhaz keriil elhelyezésre. igy ebben az esetben a kialakult beépités rendjéhez
illeszkedve a telepulés megengedi, hogy az altalanos eldirastol eltéréen itt két kilonallo
lakéépllet épllhessen.

Tervezett elbiras:

38.8 (2) Lakoéterilileten a megengedett rendeltetési egységeket - az Lf-9 jelli dvezet kivételével
- egy épulettémegben kell elhelyezni.

Tervezett szabalyozasi terv:
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Hatélyos szabdlyozasi terv:

:/“" / /

- 78313

v 7/"‘“

/e g i
vl ///5
el I

2. A Buzawrag és Hosszuréti utcarol nyllo mgatlanok ovezeti eldirasainak
maodositdsa és a tébmb szabalyozasi tervének modositasa

D,

Az érintett tombre a 2023 el6tt hatalyos szabalyozasi terv is és a 2023 évtél hatalyos helyi
épitési szabalyzat is oldalhataron all6 beépitést irt el6. Ennek ellenére a terilet az elmult 15
évben nagyon vegyesen épllet be. Vannak szabadonall6 épulletek is a témbben ill. az
oldalhataron allo beépitési méd esetében is vegyes az alkalmazott oldalhatar.

Tervezett valtoztatas: a tomb Ovezeti eléirasaiban az O oldalhataros beépitési mod kiegészil
azzal az el6irassal, hogy:

- az oldalhataron all6 épitési helyen belll az épllet szabadon alléan is elhelyezhet6
- az Lf-8 jell épitési bvezeben az oldalkert mérteke: min. 3 méter

Ezzel egylitt a szabalyozasi terven a saroktelkekre épitési hely kerll feltiintetésre.

www. ter-halo.hu
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A terllet bemutatasa:

f egyszerl bejentéssel megtervezett, de még meg nem épilt épilet
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Tervezett szabalyozasi terv:
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A helyi épitési szabdlyzat kiegészul egy Uj Lf-8 jelt dvezettel.

o | 30
Lf-8 6,0 | 700

3. A helyi épitési szabdlyzat 9. Telkek beépitési mddjara vonatkozé rendelkezések
c. fejezetének médositasa az el6kertekere vonatkozé eléirasok tekintetében.

A helyi épitési szabalyzat 9.8-a az aldbbiak szerint rendelkezik:
(3) Az épitési helyet az épitési dvezetben elbirt beépitési mod figyelembevételével, a
kovetkez6k szerint kell meghatarozni:

a) Az elbkert méretét:

aa) az utcaban jellemzéen kialakult allapotnak kell megfeleltetni, azaz az uj épuletet a meglévd
épuletek vonalara kell épiteni. Ha az utcaban nem egységes a kialakult el6kert méret, akkor a
szomszédos 2-2 telkek elékert méretének atlagat kell figyelembe venni, kivéve a K-Pf jeli
pincefalu dvezet teruletét, ahol az elékert mérete akar 0 méterre is csokkenthet6,

ab) ha nincs kialakult allapot, akkor 5,0 méternek kell tekinteni,

ac) gazdasagi és kulonleges tertilet épitési 6vezeteiben — kizarélag portaépuilet szamara — 0
méternek kell tekinteni,

ad) maganut felél 0 méternek kell tekinteni.

b) Az oldalkert mérete szabadon all6 beépitési mdédnal az dvezetben eldirt legnagyobb
éplletmagassag fele.

c) Az oldalkert mérete oldalhatéron allé beépitési mod esetén,

ca) kialakult beépitésnél: a jogszerlien meglévd, az ingatlan nyilvantartasban szereplé épulet
esetén a meglévé érték,

cb) Uj éptilet elhelyezésénél: 4,0 méter.

d) A hatsokert mértéke 25 m telekmélységig 3 méter minden mas esetben az 6vezetben elbirt
legnagyobb éplletmagassag értéke, de legalabb 6,0 méter.

(4) Terepszint alatti épitmény csak az épitési hely hatarain belll helyezhetd el.

(5) Saroktelek oldalhataros beépitése esetén, amikor az épitési hely a kozterilettel hataros,
ott nyilas nyithato, és elbkertet kialakitani nem kotelezd.

(6) Lakotertleten a saroktelkek minimum 16 méteres mélység esetén oszthaték meg, az
Ovezeti paraméterek figyelembevétele mellett és un. fekvételekként épitheték be.

A helyi épitési szabdlyzat alkalmazasa soran, kiderilt, hogy az ad) és d) pontok
megfogalmazasa félreértheté és nem pontosan tiikrozi a jogalkot6i szandékot.

www. ter-halo.hu
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A helyi épitési szabélyzat 9.8 tervezett modositasa:

(3) Az épitési helyet az épitési Gvezetben elbirt beépitési mod figyelembevételével, a
kovetkez6k szerint kell meghatarozni:

a) Az el6kert mérete:

aa) az utcaban jellemzéen kialakult allapot, azaz az Uj éplletet a meglévd éplletek vonalara
kell épiteni. Ha az utcaban nem egységes a kialakult elékert méret, akkor a szomszédos 2-2
telkek el6kert méretének atlagat kell figyelembe venni, kivéve a K-Pf jell pincefalu évezet
terliletét, ahol az el6kert mérete akar O méterre is csokkentheto,

ab) ha nincs kialakult allapot, akkor az el6kert min: 5 méter,

ac) gazdasagi és kulonleges terllet épitési dvezeteiben — kizardlag portaépllet szamara — az
elékert min: 0 méter.

ad) maganut felél az el6kert min: 0 méter.

b) Az oldalkert mérete szabadon all6 beépitési modnal az Gvezetben el6irt legnagyobb
éplletmagassag fele.

¢) Az oldalkert mérete oldalhataron allé6 beépitési mod esetén,

ca) kialakult beépitésnél: a jogszeriien meglévd, az ingatlan nyilvantartasban szereplé épulet
esetén a meglévé érték,

cb) Uj épllet elhelyezésénél: 4,0 méter.

d) A hatsékert mérete a 25 m-nél kisebb mélységl telek esetében min 3 méter, 25 méternél
nagyobb telekmélység esetén az dvezetben elbirt legnagyobb éplletmagassag értéke, de
legalabb 6,0 méter.

e) A Szd4l6 sorra nyild épitési telkek esetében az aa) pontban foglaltaktdl eltéréen az elékert
min 5 méter, azzal, hogy az épiilet elhelyezésekor nem elvart a kialakult allapothoz valé
illeszkedés.

f) A tdmbbelsében kialakuld fekvételek esetén a hatsdkertet nem kell tartani (hatsokert min: O
m) azzal, hogy a beépités az utcai beépitéshez illeszkedjen.

g) A tombbelsében kialakulo fekvételek esetén az elkert min: 3 m.
(4) Terepszint alatti épitmény csak az épitési hely hatarain belll helyezhet6 el.

(5) Saroktelek oldalhataros beépitése esetén, amikor az épitési hely a kdzterllettel hataros,
ott nyilas nyithatd, és elbkertet kialakitani nem kotelezd.

(6) Lakoteruleten a saroktelkek minimum 16 méteres mélység esetén oszthatok meg, az
Ovezeti paraméterek figyelembevétele mellett és un. fekvételekként épitheték be.

4, A helyi épitési szabalyzat 10. Maganutakra vonatkoz6 rendelkezések c.
fejezetének moédositasa.

A helyi épitési szabélyzat 10.8-a az aldbbiak szerint rendelkezik:

10. 8§ (1) Maganut Piliscsév kozigazgatési tertiletén barhol kialakithato.

(2) A laké/gazdaséagi/vegyes/kulonleges dvezetet kiszolgalé maganut legkisebb szélessége:
a) legfeljebb 50 méter hosszu és max. 4 telket kiszolgalé maganut esetén 5 méter,

b) legfeljebb 100 méter hosszl és max. 8 telket kiszolgal6 maganut esetén 8 méter,

¢) minden mas esetben 12 méter.

www. ter-halo.hu
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(3) A laké/gazdasagi/vegyes/kilonleges Ovezetet kiszolgaldé 100 métert meghaladd
hosszusagu magénutat, végforduléval kell kialakitani.

(4) A mezdgazdasagi/erdd 6vezetet kiszolgalé maganut legkisebb szélessége:
a) a szabdlyozasi terven jel6lt érték
b) a szabélyozasi terven nem jeldlt esetben: minimum 6 méter.

A Homoki dilére nyild telkek esetében a helyi épitési szabalyzat és a szabalyozasi terv szerint
a hosszu, keskeny telkek egyik fele lak6 6vezeti besorolasu a telkek masik fele - hegyoldalra
felkisz6 hatso része - pedig mezbégazdasagi kertes besorolasu. A telekalakitasi eljarasok
sorén a telkek hatso részét, hogy zarvany ne maradjon egy maganuttal kell megkozeliteni. A
hész altalanos el6irasai azonban a mezégazdasagi terlletet kiszolgalé maganut minimalis
szélességét 12 méterben hatdrozzdk meg. Ezen a terlileten azonban — mivel csupan egy-egy
kert teruletet kiszolgalé maganut kerul kialakitasra - meglatasunk szerint elegendd a 3 méteres
szélesséqg is az Ut szamara.

Emellett, annak elkerllése érdekében, hogy a kialakult telekszerkezet megmaradjon (ne
lehessen a témbben a kozuttal parhuzamosan lakotelkeket kialakitani) el6irasra kerll egy
szigoritas a terlleten.

A helyi épitési szabdlyzat 10.8 tervezett modositasa:

10. 8§ (1) Maganut Piliscsév kozigazgatési tertletén barhol kialakithato.

(2) A laké/gazdasagi/vegyes/kiltnleges dvezetet kiszolgaldé maganut legkisebb szélessége:
a) legfeljebb 50 méter hosszl és max. 4 telket kiszolgal6 magéanut esetén 5 méter,

b) legfeljebb 100 méter hosszl és max. 8 telket kiszolgal6 magéanut esetén 8 méter,

¢) minden mas esetben 12 méter.

(3) A laké/gazdasagi/vegyes/kilonleges Ovezetet kiszolgaldé 100 métert meghaladd
hosszusagu magénutat, végforduléval kell kialakitani.

(4) A mez8gazdasagi/erdé dvezetet kiszolgalé maganut legkisebb szélessége:
a) a szabdlyozasi terven jel6lt érték
b) a szabélyozasi terven nem jeldlt esetben: minimum 6 méter.

c) kertes mezbgazdasagi terlletre vezeté és legfeljebb egy telket kiszolgdldé maganut
legkisebb szélessége: 3 méter.

d) a Homoki d(ilé és 3501 hrsz ingatlan, valamint a tervezett mez6gazdasagi ut altal hatarolt
terlleten a tdmbbelsében maganutrol nyild onallé lakételek nem alakithaté ki. Ebben a
tdmbben maganut csak a kertes mezégazdasagi 6vezet feltarasara alakithato ki.

www. ter-halo.hu
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5. A 2142 hrsz-u ingatlan egy részének atsorolasa zoldteriiletb6l falusias
lakoteruletbe.

A terllet lakoterlletként valé hasznositdsa érdekében csereterileteként a 786/1 hrsz.-
U, 6nkormanyzati tulajdonu ingatlan tertlete zdldteriletbe keril atsorolasra.

Hatélyos szabdlyozasi terv:
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Az érintett ingatlan magan tulajdonban van, kdzmivesitett és a tulajdonos lakoépuletet
szeretne épiteni rajta. Az dnkormanyzat hatarozatban tamogatta a tulajdonos kérelmét és a
786/1 hrsz.-U ingatlanon biztositja a lakoteriletbe vald atsorolashoz szilkséges zoldteriletet.

Az ingatlanon all egy helyi védett kereszt, amely kereszthez és a mellette all6 fahoz tartozé
kisebb terliletet az 6nkormanyzat meg kivan tartani kozpark besorolasban.

Az ingatlan tervezett telekosztasa, amely telekosztas a tulajdonos és az 6nkormanyzat
szdméra is elfogadhato:
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VALTOZASI VAZLAT

a 2142 helyrajzi szami foldrészletre vonatkozé jogi jelleg bejegyzéséhez.
M = 1:1000

[  Valtozas elétt ) Viltozas utin [
Helyrajzi Alrészlet g | Teriilet | Helyrajzi | Alrészlet g | Teriilet lax Szolgalmi és egyéb
szém  |jel|  miv.4g S | ham2 szim | jel miiv. 4g Z | ham2 _ Jogok ‘
| 1 2 3 4 5 |6 T 8 9 10 1|12 13 14|
[ A 2142 hrsz-d ‘ 1
. o . 7 Jildrészled I jelii 63 e ‘
] 59 Kivett, b?epltetlen A e i3 Kivett, beﬂep]teﬂen - | oosss | - tarileti részére i
terilet teriilet bejegyzendd jogi jelleg:
| | . Helyi jelentdsdgii ‘
| i védett terilet” |
Osszesen: | | 00863 | - | Osszesen: | 0.0863 | - |

Esztergom, 2024. mércius 4. A tény abrazolasa akaratunknak megfeleléen tértént:

Tervezett szabalyozasi terv:
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1.3. Arendezési tervmodositas eljarasa

A tervmddositas soran tervezett:
- 0j beépitésre szant terilet kijelolése, ill.
- zOldtertlet megszintetése.

A tervmbdositas tervezett eljarasa a telepiléstervek tartalmérol, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérél, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél szélo6
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 66.8 szerinti altalanos eljaras.

A telepulés a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet ill. a 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet
eléirasainak megfeleléen 2024 szeptember hénapban vélemény-nyilvanitasi kérelemmel
fordult a kérnyezet védelméért felelés szervekhez.

A beérkezett vélemények alapjan kdrnyezeti vizsgéalat és értékelés készitésére nem volt
szukség.

A 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 64.8 szerinti partnerségi eljarast az d6nkorméanyzat
lefolytatta.

A 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 66.8 szerinti véleményezési eljarés lezajlott.

Az Allami Féépitészi Iroda egyeztetést igényld eltéré véleményén kivill a véleményezdk
részérd a modositassal kapcsolatban eltéré vélemény nem érkezett.

Az eltér6 vélemények tisztazasara a polgarmester egyeztetést kezdeményezett, amely
2025 februar 13-a4n a Komarom-Esztergom Varmegyei Kormanyhivatal Allami F&épitészi
Irodajan lezajlott. Az egyeztetés nyoman a dokumentacié atdolgozasra kerult.

A véleményezési eljarast és a partnerségi eljarast az 6nkormanyzat lezarta.
Jelen dokumentacié a Korm. rendelet 67.8 zar6 szakaszéara elkészitett anyag.

2. TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIO

Jelen tervdokumentacioban megfogalmazott modositdsok a telepilésfejlesztési koncepciod
céljainak megvaldsitasat, elésegitését szolgaljak, a terv elhatarozésai szervesen illeszkednek
a dokumentumban rogzitett f6 fejlesztési célkitizésekhez, elképzelésekhez, fejlesztési
irAnyokhoz.

3. TELEPULESTERV
3.1. A telepulésterv modositas leirdsa

Piliscsév K6zség Onkormanyzata Képvisel6-
testiletének ................. hatarozata a 2142 és 786/1 hrsz.-u
ingatlanok tertletén a teleptlésterv médositasarol

A 2142 hrsz.-u ingatlan egy részének terlletfelhasznalasa beépitésre nem szant zéldteruletbél
beépitésre szant falusias lakoterdltre tertletre valtozik.

A 786/1 hrsz.-u ingatlan terlletfelhasznalasa beépitésre szant falusias lakéterultbdl beépitésre
nem szant zoldteriletre valtozik.
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A telepuléstervet jévahagy6 144/2021.(X1.24.) sz. hatarozat mellékletét képezb Fejlesztési
tervlap helyébe a jelen hatarozat mellékletét képezd Fejlesztési terviap Iép.

Melléklet: Fejlesztési tervlap M=1:6 000 felbontasu
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(A jovahagyott dokumenticidban a teljes tervlap egységes szerkezetben kerdl
dokumentalasra.)

3.2. Ujonnan beépitésre szant teriilet kijeldlése

A Hosszlrét utcdban a 2142 hrsz.-G ingatlan tertletén 755,180 m? kiterjedésben Gjonnan
beépitésre szant lakéterilet kerdl kijeldlésre.

Az (j beépitésre szant lakoterulet csereteruleteként a 786/1 hrsz.-, 1036,241 m? kiterjedésd,
onkormanyzati tulajdonu ingatlan tertlete zéldtertletbe kerdl.
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A Buzavirdg és Hosszuréti utcak altal hatarolt lakoterulet a valtozasok nyoman sem marad
zOldteruleti ellatottsag / kdzpark nélkil, mert az Gjonnan kijelolt kozpark szintén a fenti
lakoterllet kdzelében talalhato.
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3.3. A telepulés teruleti mérlege

Piliscsév telepllés terliletén a tervezett valtoztatdsok jovahagyasa esetén:
- a 2142 hrsz.-t ingatlan terlletén 755,180 m?-el csokken a zoldteruletek kiterjedése

e és ezzel egyidejlleg 755,180 m2-el m2-el novekszik a falusias lakotertletek
kiterjedése
- a 786/1 hrsz.-U ingatlan tertletén 1036,241 m2-el csokken a falusias lakétertletek
kiterjedése

e és ezzel egyidejlileg 1036,241 m?-el ndvekszik a zoldteruletek kiterjedése

A valtozasokkal Piliscsév beépitésre szant terlleteinek kiterjedése cstkken, mivel az
djonnan kijelolt lakoterilet kiterjedése kisebb, mint a cseretertletként kijel6lt Gj zoldterulet és
a megmarado zoldterllet kiterjedése.

TERULET NAGYSAGA (ha)
ingatlan | TERULET BESOROLASA VALTOZAS | VALTOZAS | VALTOZAS
ELOTT UTAN MERTEKE
2142 falusias Iakéter[]let 0 755,18 755,18
2142  |?Oldteriilet (kozpark) 863,19| 108,01| -755,18
786/1 falusias lakotertlet 1036,241 0| -1036,241
786/1 | zOldterlet (kbzpark) 0| 1036,241| 1036,241
A beépitésre szant teriiletek kiterjedésének cs6kkenése: 389,071
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3.4. A telepulés biologiai aktivitasértékének véaltozasa

18

3.5. A terliletrendezési tervekkel valé 6sszhang igazolasa

Magyarorszag Terlletrendezési Terve (a tovabbiakban: MaTrT)

TERULET NAGYSAGA BIOLOGIAI AKTIVITAS
TERULET BESOROLASA tha) ERTEKMUTATO ERTEK
VALTOZAS | VALTOZAS VALTOZAS | VALTOZAS
ELOTT UTAN ELOTT UTAN
Falusias lakoterilet 1036,00 755,00 2,4 2486,4 1812,0
Zoldterilet (3 ha alatt) | 836,00 1144,00 6 5016,0 6864,0
1872,00 1899,00 Osszesen: 7502,4 8676,0

PILISCSEV BIOLOGIAI AKTIVITAS
ERTEK NOVEKEDESE:

1173,6

A telepuilésszerkezeti terv médositasaval érintett ingatlanok telepilési térségben talalhatéak,
amely térség tertletén barmely épitési dvezet, dvezet kijeldlhetd.

Az MaTrT éltal meghatéarozott dvezetek kozul a szerkezeti terv modositdsaval érintett
tertletet

Okologiai hdlozat tvezete

nagyvizi meder dvezete

kivalé termdhelyi adottsagu szanték évezete

j6 termdhelyi adottsagu szantok évezete

erd6k dvezete

honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezete

VTT tarozok dvezete

nem érinti

Az OTrT altal meghatarozott 6vezetek kdzll a szerkezeti terv modositasaval érintett tertiletet

vizmin&ség-védelmi terllet dvezete

tajképvédelmi tertlet bvezete érinti

A tajképvédelmi terilet és vizminéség-védelmi terllet k esetében a helyi épitési szabalyzat ill.

a telepulésképi rendelet el6irasaival biztositott a tajkép védelme.
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Komarom-Esztergom Varmegye Teriletrendezési Terve

Koméarom-Esztergom Megyei Kozgyilés 6/2020. (VI. 25.) Onkormanyzati Rendelete
Koméarom-Esztergom Megyei Terlletrendezési Tervérél

Az MTrT-ben meghatdrozott dvezetek kozil a szerkezeti terv modositdsaval érintett
terlletet:

- Foldtani veszélyforras altal érintett telepilések dvezete

- Térszervezd telepilések dvezete

- Térségi egyuttmikddések dvezete

- Natuarparkok 6vezete

- Szll6kataszteri terulettel érintett telepllések dvezete

- Zsugorodo kertes terlletek dvezete

nem érinti

A tervezett valtoztatas ezen 6vezetekre érdemi hatassal nincs.

4. HELYI EPITESI SZABALYZAT ES SZABALYOZASI TERV MODOSITAS
4.1. Rendelettervezet

Piliscsév K6zség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
............. rendelete a 17/2023. (XII. 29.) szamu

onkormanyzati rendelettel jovahagyott helyi épitési szabalyzat mddositasarol

Piliscsév Kézség Onkormanyzat Képvisel6-testillete a magyar épitészetrél szold 2023. évi C.
torveny 225. § (8) bekezdés 1. pontjdban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32.
cikk (1) bekezdés a) pontjaban, a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl szo6l6 2011. évi
CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban, valamint a magyar épitészetrdl sz6l6 2023.
evi C. torvény 22. 8§ (2) bekezdés a) pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva a
telepuléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepulésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 65 -
67.8-ban biztositott vélemeényezési jogkorében eljard partnerek és allamigazgatasi szervek
véleményének kikérésével a kdvetkezbket rendeli el:

1. 8§ A helyi épitési szabalyzatrél szo6l6 17/2023. (XIl. 29.) édnkormanyzati rendelet 9.8 (3)
bekezdés helyébe az alabbi (3) bekezdés Iép:

(3) Az épitési helyet az épitési Gvezetben elbirt beépitési mod figyelembevételével, a
kovetkezbk szerint kell meghatarozni:

a) Az el6kert mérete:

aa) az utcaban jellemzdéen kialakult allapot, azaz az Uj éplletet a meglévd éplletek vonalara
kell épiteni. Ha az utcaban nem egységes a kialakult el6kert méret, akkor a szomszédos 2-2
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telkek elékert méretének atlagat kell figyelembe venni, kivéve a K-Pf jel( pincefalu évezet
tertletét, ahol az el6kert mérete akar 0 méterre is csdkkenthetd,

ab) ha nincs kialakult allapot, akkor az el6kert min: 5 méter,

ac) gazdasagi és kulonleges teriilet épitési dvezeteiben — kizardlag portaépilet szamara — az
elékert min: 0 méter.

ad) maganut felél az el6kert min: 0 méter.

b) Az oldalkert mérete szabadon allé beépitési modnal az Gvezetben elbirt legnagyobb
épuletmagassag fele.

c) Az oldalkert mérete oldalhataron allé beépitési mod esetén,

ca) kialakult beépitésnél: a jogszerlien meglévd, az ingatlan nyilvantartasban szereplé épulet
esetén a meglévé érték,

cb) U] épllet elhelyezésénél: 4,0 méter.

d) A hatsékert mérete a 25 m-nél kisebb mélységi telek esetében min 3 méter, 25 méternél
nagyobb telekmélység esetén az dGvezetben el6irt legnagyobb éplletmagassag értéke, de
legalabb 6,0 méter.

e) A Szdl6 sorra nyild épitési telkek esetében az aa) pontban foglaltaktol eltéréen az elékert
min 5 méter, azzal, hogy az épilet elhelyezésekor nem elvart a kialakult allapothoz valé
illeszkedes.

f) A tombbelsében kialakul6 fekvételek esetén a hatsokertet nem kell tartani (hatsokert min: 0
m) azzal, hogy a beépités az utcai beépitéshez illeszkedjen.

g) A tdmbbels8ben kialakulo fekvételek esetén az elékert min: 3 m.

2. 8 A helyi épitési szabalyzatrél sz6l6 17/2023. (XII. 29.) 6nkormanyzati rendelet 10.8 helyébe
az alabbi 10.8 Iép:

10. 8§ (1) Maganut Piliscsév kozigazgatasi tertletén barhol kialakithato.

(2) A laké/gazdaséagi/vegyes/kulonleges dvezetet kiszolgalé maganut legkisebb szélessége:
a) legfeljebb 50 méter hosszu és max. 4 telket kiszolgalé maganut esetén 5 méter,

b) legfeljebb 100 méter hosszu és max. 8 telket kiszolgalé maganut esetén 8 méter,

¢) minden mas esetben 12 méter.

(3) A lakd/gazdasagi/vegyes/kilonleges Ovezetet kiszolgaldé 100 métert meghaladd
hosszlsagu maganutat, végforduléval kell kialakitani.

(4) A mez8gazdasagi/erd® dvezetet kiszolgalé maganut legkisebb szélessége:
a) a szabdlyozasi terven jeldlt érték
b) a szabalyozasi terven nem jeldlt esetben: minimum 6 méter.

c) kertes mezdgazdasagi teriletre vezetd és legfeliebb egy telket kiszolgald maganut
legkisebb szélessége: 3 méter.

d) a Homoki diilé és 3501 hrsz ingatlan valamint a tervezett mez6gazdasagi ut altal hatarolt
terlleten a tdmbbels6ben maganutrél nyild 6nallé lakotelek nem alakithatdé ki. Ebben a
tdmbben maganut csak a kertes mezégazdasagi 6vezet feltarasara alakithato ki.
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3. 8 A helyi épitési szabalyzatrél szol6 17/2023. (XII. 29.) dnkormanyzati rendelet 38.8-a
helyébe az alabbi (2) bekezdés Iép:

(2) Lakoterileten a megengedett rendeltetési egységeket - az Lf-9 jell Ovezet kivételével - egy
épulettdmegben kell elhelyezni.

4. 8§ A helyi épitési szabalyzatrol szo6lo 17/2023. (XIl. 29.) 6nkormanyzati rendelet 1
mellékletének helyébe az e rendelet 1 melléklete szerinti Piliscsév Kézség Szabalyozasi
Terve tervlap lép

5. 8§ A helyi épitési szabalyzatrol sz6lé 17/2023. (XIl. 29.) 6nkormanyzati rendelet 2
mellékletének helyébe az e rendelet 2 melléklete szerinti Az épitési 6vezetek, dvezetek
telekalakitasi és beépitési szabalyainak tablazata lep

6. 8 A helyi épitési szabalyzatrol sz6lé 17/2023. (XIl. 29.) dnkormanyzati rendelet 3
mellékletének helyébe az e rendelet 3 melléklete szerinti Az elhelyezhet6 és a tiltott
rendeltetések tblazata lép

7. 8 Jelen rendelet az elfogadast kdvetd 30. napon Iép hatalyba.

jegyz6 polgarmester

A rendelet kihirdetésre kerilt: PiliISCSEV, 2024 ........c.cuoviiviiiiieieeeeiieee e

jegyz6

1 melléklet

Piliscsév Telepllés Szabalyozasi Terve és jelmagyarazata
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2 melléklet

Az épitési dvezetek, dvezetek telekalakitasi és beépitési szabalyainak tablazata

3 melléklet

Az elhelyezheté és a tiltott rendeltetések tablazata

5. ALATAMASZTO JAVASLATOK

Tajrendezés

A hatdlyos telepulésterv taji és természeti értékvédelmi fejezetében, részletesen ismertetésre
kerlltek a teleplilés természeti adottsagai, tajképi értékei, jellemzéi. A telepilésre 2023-ban
kornyezeti értékelés is készllt.

A modositdssal érintett terlileteken orszagos védett vagy védelemre tervezett természeti
terllet, természeti érték, ex lege terilet, tovabba eurdpai jelentéségi éléhely, un. Natura 2000
tertlet nincs. A médositassal érintett terliletek az orszagos 6koldgiai hdlozat dvezeteivel nem
érintettek.

A mddositassal érintett terlletek telepilési tertiletek, beltertletek.

Kozlekedés

A modositassal érintett terlletek feltardsa, megkozelitése a kialakult ithal6zatrdl biztositott. A
tervezett valtoztatasok a telepilés kozlekedési halézatanak bévitését, fejlesztését nem
igénylik. A meglévé uthalozat kiépitettsége és a hatalyos szabalyozasi terven jeldlt szélessége
megfeleld, a tervezéi teruletek ellatasara alkalmas.

Koézmivesitettség

A médositassal érintett terlletetek kdzmuellatasa kialakult, valtozas abban nem tervezett. A
modositasok a hatalyos telepiléstervben megfogalmazott kézmives munkarészek
modositasat / dtdolgozasat nem igénylik.

Orokségvédelem

A modositassal érintett tertiletek régészeti lel6hellyel, miemléki védettséggel nem érintettek.
A helyi védett kereszt és kornyezete védelme a valtoztatassal is biztositott.

A tervezett modositasok egyéb tekintetben épitett orokségi értékeket nem érintenek. A
tertleteken épitési tevékenység, tereprendezés stb. esetén az drokségvédelem tekintetében
a hatélyos telepuléstervhez elkészllt 6rokségvédelmi hatastanulmanyban, a teleplléskeépi
rendelteben és telepilésképi arculati kézikbnyvben foglaltak figyelembevételével kell eljarni.

www. ter-halo.hu




	1. TERVEZÉSI FELADAT
	1.1. Tervi előzmények
	1.2. A tervezési feladat ill. a változtatási szándékok ismertetése
	1.3. A rendezési tervmódosítás eljárása
	2. TELEPÜLÉSFEJLESZTÉSI KONCEPCIÓ
	3. TELEPÜLÉSTERV
	3.1. A településterv módosítás leírása
	3.2. Újonnan beépítésre szánt terület kijelölése
	3.3. A település területi mérlege
	3.4. A település biológiai aktivitásértékének változása
	3.5. A területrendezési tervekkel való összhang igazolása
	4. HELYI ÉPÍTÉSI SZABÁLYZAT ÉS SZABÁLYOZÁSI TERV MÓDOSÍTÁS
	4.1. Rendelettervezet
	5. alátámasztó JAVASLATok

