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INGATLANFORGALMI SZAKERTO!I VELEMENY

VAGYONERTEKLESI TANUSITVANY

Megrendeld azonositd : 0138-BM2023

Ingatlan cime (tul.lap szerint) 1 2519 Piliscsév, Iskola utca 9.

Helyrajzi sz&ma : 1501

Ingatlan megnevezése : kivett lakéhaz

Megrendeld : Piliscsév Kdzség Onkormdnyzata
2519 Piliscsév, Béke utca 24.

Vagyonértélkeld : BERMARK Szakérté Kft.

/2000 Szentendre, Meggy k6z 2./

A megrendelés targydt képezd ingatlanra vonatkozé dokumentumok és a piaci viszonyok
tanuimdnyozdsa utdn, a 7. pontban rogzitett korldtozd feltételek mellett, a helyszini bejdrds és az
értékelési szamitdsok alapjan megdllapitasra kerll, hogy az ingatian becsult piaci (forgalmi) értéke:

870 000 Ft
azaz Nyolcszazhetvenezer- Ft .

A piaci érték per-, teher- és igénymentes dllapotban kerGlt meghatdrozdsra.
A megdllapitott piaci érték az dltaldnos forgalmi addrdl szold 2007. évi CXXVIL. térvény alapjdn
kerGlt meghatdrozdsra.

Jelen ingatlanforgalmi szakvélemény kizarélag a tdargyi ingatlan forgalmi (piaci) értékének
meghatdrozdasdra készUlt,

Helyszini szemle idépontja 1 2023.09.25.

Szakvélemény forduldnapja 1 2023.09.27.

Szakvélemény érvényessége : 6 hénap

Forgalomképesség értékelése : forgalomképes —
Szentendre, 2023.09.27. 2.

BERMARK Stakeérts Kft.
2000 Szentendre, Meggy koz 2.
adoszem: 24679589-2-13
neévj. szam: C-533-2018
Berecz Tamds
ingatlanvagyon-értékeld
(PMIK 1590/2008)
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INGATLANFORGALMI SZAKERTO!I VELEMENY

1. MEGBIZAS (SZAKERTO! FELADAT)

Az ingatlan értékének meghatdrozdsdhoz Piliscsév Kozség Onkormdnyzata (2519 Piliscsév, Béke
utca 24.) mint Megrendeld, ingatlanforgalmi szakértének kérte fel BERMARK Szakértd Kff,
képviseletében Berecz Tamds ingatlanvagyon-értékeldt (2000 Szentendre, Meggy kdz 2.) ingatlan-
értékbecslés megrendelésével.

Az ingatlan értékesitésének eldkészitése céljdbdl megrendelt vagyonértékelési feladatunk, hogy
hatdrozzuk meg a 2519 Piliscsév, Marx Karoly utca 9/C. szdm alatti 1501 helyrajzi szdmu ingatlan
piaci (forgalmi) értékét.

2. SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE

Az értékelés sordn helyszini szemlére kerUGlt sor, tovdbbd megvizsgdldsra kerlltek az ingatlannal
kapcsolatban rendelkezésre dllé, a mellékletben felsorolt és jelen értékeléshez csatolt
dokumentumok. Megfeleléen alkalmazdsra kerlltek a TEGOVA (EVS) irdnyelvei és a tobbszdrosen
modositott 25/1997. (VIII. 1.) PM rendelet elbirdsai.

A helyszini szemle sordn a széban forgd ingatlant kdzterlletrdl tekintettik meg, az ingatlan
adottsdgait, koérnyezetét és mds értékbefolydsold tényezdket kUlsé szemrevételezéssel
megvizsgdltuk. Az ingatlan kozterUletrdl Iathatd részeirdl fényképfelvételeket készitettink, amelyek
az ingatlanforgalmi szakértsi vélemény mellékletébe csatoltunk.

3. INGATLAN-NYILVANTARTAS SZERINTI ALLAPOT BEMUTATASA
A leird lap tartalmazza az ingatian-nyilvantartds szerinti dllapotot.

Széljegy tartalma: nincs

Ingatlan cime (tullap szerint): 2519 Piliscsév, Marx Kdroly utca 9/C.
Ingatlan cime: 2519 Piliscséyv, Iskola utca 9.
Tulajdoni lap szerinti terUlete: 54,0 m?

Helyrajzi szdma: 1501

Ingatlan megnevezése: kivett lakdhdz

1. Bejegyzd hatdrozat: K&zbs udvar kilénlap

Szolgalmi jog, Jogi jelleg, Sz6veges hivatkozds
Hozzatartozik a(z) PILISCSEV belterUlet 1507 hrsz-U kdzds udvar.

Tulajdonviszony: Silling Gyula 2/160, Takacsné Siling Olga 2/160, Siling Ferenc
2/160,  Siling ~ Monika  2/160,  PILSCSEV  KOZSEG
ONKORMANYZATA 136/160, Pintér Lajosné 4/160, Siling Ferenc
4/160, Takdcsné Silling Olga 4/160, Silling Monika 4/160,

Jogok-tények jogosultjai: Végrehajtasi jog fékdvetelés és jarulékai erejéig. FONIX
FAKTOR ZRT.
Elutasitds; FERENCZI ES TARSAI VEGREHAJTO IRODA

4. INGATLAN ISMERTETESE
4.1. Ingatlan kérnyezete

Piliscsév kdzség Komdarom-Esztergom megye keleti hatdrdn, az Esztergomi jardsban helyezkedik el.
A telepUlés a Pilis hegység nyugati Idbdndl, hdrom oldalrél hegyekkel korilvett vélgyben fekszik. A
10-es féUtrdl Budapest feldl Pilisidszfalu utdn bekdtéluton kozelithetdé meg. A falun dthalad az
Orszagos Kéktura Utvonala. Gydnyéry kirdnduldhelyek dvezik.

Tavolsdga Dorogtdl 10,4 km, Esztergomtdl 18,6 km, Budapesttdl 25 km orszaguton. ElSbbi két varos
irdnydba kdzlekednek autdbuszok a Voldnbusz Uzemeltetésében, valamint vasiti megdilldja (a
Budapest-Esztergom-vasutvonalon) a kézség kdzpontjatdl 3 km-re fekszik, melyet a telepUlés lakott

terUletének hatdrdtdl kerékpar- és gyaloguton lehet megkdzeliteni.
farrAe: wikinedin ara/
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INGATLANFORGALMI SZAKERTO!I VELEMENY

4.2. Az ingatlan elhelyezkedése

A vizsgdlt ingatlan a telepUlés kdzpontjdhoz kdzel az Iskola utca (Marx Kdroly utca) mentén
helyezkedik el. A telek sik felszinG utcdban fekszik, kdzbensé elhelyezkedésl. Koérnyezetében
jellemzéen lakoépuletek, kisebb kereskedelmi és szolgdltatd ingatlanok, illetve kdzintézmények
taldlhatoak. Megkdzeliteni szabdlyozott, kiépitett, szildrd burkolattal ellatott utakon keresztUl
lehetséges.

Az alapellatast és szakszolgdltatdst biztositd intézmények a telepUlésen belll és a kdérnyezd
vdarosokban megtaldlhatdak.

4.3. Az ingatlan dltaldnos jellemzése

A vizsgdlt ingatlan a telepUlés kdzpontjidhoz kdzel az Iskola utca (Marx Kdroly utca) mentén
helyezkedik el. Az ingatlan kézterUleti kapcsolattal nem rendelkezik, megkdzeliteni a Marx Kéroly
utca feldl, az 1507 hrsz.-U ingatianon keresztUl lehet. Az ingatlan-nyilvantartds szerint az ingatlant
szolgalmi jog illeti a Piliscsév, belterllet 1507 hrsz.-0 k&zds udvar haszndlatdra. Az 1507 hrsz.-U
folterUleten 1&vé lakdsok kdzds udvarhoz tartoznak. Kézds udvar esetén egy telekre tébb hdzat
épitettek, a telek valamennyi hdztulajdonos kdzos tulajdondban van tulajdoni ardny feltintetése
és meghatdrozdsa nélkll, a telekre épitett hdzak — kUI6n helyrajzi szdmon - kilén tulajdonban
vannak.

A telek sik felszinGnek tekinthetd, kdzel szabdlyos négyszdg alaku. A telek hatdrai csak részben
keritettek, felszine rendezetlen, gondozatlan, cserjékkel sGrin bendtt. A féldterlleten felépitmény
nem lathaté.

KézmUszolgdltatok hdldzataira rdcsatlakozdsi lehetdség a kdzterllet feldl vélhetden biztositott, a
telek kdzmUvesitettségérdl nem rendelkezink informdcidval.

Az ingatlan kis alapterllete, illetve jogi jellege miatt a legoptimdlisabb hasznositds, ha a kdzds
udvarhoz tartozé ingatlanokat 6sszevonjdk, és ennek eredményeként egy Uj ingatlan keletkezik.

A PILISCSEV KOZSEG ONKORMANYZATANAK 17/2004. (XI1.20.) SZAMU RENDELETE PILISCSEV
KOZSEG HELY!I EPITESI SZABALYZATAROL alapjdn a vizsgdlt ingatlan ,Vi-3" jel0 vegyes terilet
Ovezetbe tartozik. A beépitettség legnagyobb mértéke: 40%.

Az ingatlan helyi védettségérél nem rendelkezink informdcidval.

Helyszinrajz:
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5. ERTEKELES

5.1. Ertékelés modszere

Az értékbecslések a TEGOVA Utmutatd elvei és modszertani ajdnldsai (EVS) szerint, a tdblbszor
maodositott 25/1997. (VIII.1.) PM rendeletben és a mindenkor érvényes egyéb jogszabdlyokban
eléirtaknak megfeleléen késziinek.

Az ingatlanok forgalmi értékét alapvetéen hdrom dolog hatdrozza meg: a hely a tdgabb és
szUkebb értelemben vett féldrajzi kdrnyezet, a mUszaki paraméterek, s hogy ezekkel milyen
szUkségletek elégithetdk ki és milyen hatdrokig, valamint a kézgazdasdgi kdrnyezet, a kereslet
és a kindlat viszonya.

Az ingatlanok forgalmi értékében ki kell fejez8dnie, hogy az adoft telepilés milyen szintd,
min&ségu elldtast nyljt helyben és az agglomerdcidban élé lakossdg szdmdara. Tapasztalati
tény, hogy egy adott telepUlésen belll anndl magasabb ingatlanforgalmi értékkel
taldlkozunk, minél nagyobb szdmuU a telepUlés népessége. A telepUlésen bellli helyzet
feltardsdhoz meg kell ismerkedni az dltaldnos és a részletes rendezési tervekkel, a kdzlekedési
helyzettel, a kézmUlelldtottsdg szinvonaldval, a kereskedelmi, a szolgdltatdé és a kulturdlis
infrastruktuUra jellemzdivel, a kérnyezeti sajdtossdgokkal, az ingatlan egyedi adottsdgaival.

Piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapulé modszer

A modszer sordn az értékelendd ingatlan elemei 0Osszehasonlitdsra kerllinek az adott
telepUlésen, vagy piaci kérnyezetében az értékesitett, vagy kindlati adatokként haszndit
ingatlanok paramétereivel, majd az eltérések korrigdldsra kerllnek. Minél kdzvetlenebb
osszehasonlitdsra  nyilk lehetéség, anndl pontosabb a becsérték. Olyan ingatlanok
értékbecslésénél haszndljdk, amelyeknek van jellemzé piaci forgalmuk. Pld.: csalddi hdzak,
lakdsok, telkek, stb.

Az &sszehasonlitds alapjdul rendszerint a kdvetkezd tényezbk szolgdinak:

- realizalt Ugylet szerinti &r / kindlati dr

- értékesitési idépont

- elhelyezkedés, megkodzelithetdség, infrastrukturdlis elldtottsag

- méret, mUszaki dllapot, egyéb jellemzék.

Az érték, az ingatlan koérnyezetében fellelhetd hasonld tipusly ingatlanok addsvételi/kindlati
adatainak felhaszndldsdaval hatdrozhatd meg.

A hozamszdmitdson alapulé értékelési modszer

A hozamszdmitason alapuld értékelés az ingatlan jovébeni hasznainak és az ezek megszerzése
érdekében felmerUlé kiaddsoknak a kilonbségébdl (tiszta jdvedelmek) vezeti le az értéket. Az
érték megdllapitdsa azon az elven alapszik, hogy bdrmely eszkdz értéke annyi, mint a belble
szarmazo tiszta jovedelmek jelenértéke.

A hozamszdmitds [épései dsszefoglalva:

1. Azingatlan lehetséges (alternativ) haszndlati médjainak elemzése.

2. A jov8beni bevételek és kiaddsok becslése haszndlati mddonként.

3. Jovébeni pénzfolyamok feldllitdsa haszndlati mdédonként.

5. A pénzfolyamok jelenértékének meghatdrozdsa.

6. A legmagasabb jelenérték kivalasztdsa, mint hozamszémitdson alapuld érték.

A mobdszert dltaldban a jévedelemtermeld képességgel rendelkezd ingatlanok esetében
alkalmazzdk.

6 oldal



INGATLANFORGALMI SZAKERTO!I VELEMENY

Koltségalapl szamitasi médszere

A nettd potldsi kdltség elvl értékelés a vagyontargy értékét az ingatlan (vagyontdargy) kalkuldit
Ujraelddllitasi kdltsege alapjan adja meg. Az UjraelSdllitasi értékbdl azonban le kell vonni az idd
muldsa, az elhaszndlédds, az erkdlcsi  értékcsdkkenés miatti avulds értékét, majd a
végeredményhez hozzd kell adni a felépitményhez tartozd féldterlet értékét. Epités alatt 1évd
|étesitménynél, kdrosodott Iétesitménynél, takart mUtdrgyndl, biztositdsok esetén, valamint
olyan esetekben alkalmazhatd, ahol (pl. a vizsgdilt 1étesitmény kUldnleges rendeltetése miatt)
mds modszer nem dll rendelkezésre.

A foldterUlet értékének a véleményezéséhez szUkséges a forgalmi képességet vizsgdini, mivel a
forgalmi képességet elsésorban a kereslet-kindlat hatdrozza meg. A vizsgdlatok az értékelési
kdrbe bevont ingatlanok vonatkozdsdban mind a tadgabb, mind a szikebb kdrnyezetben
elvégzésre kerlltek. Az ingatlanok forgalmi értékében ki kell fejez&dnie, hogy az adott
telepUlés milyen szintd, minéségy elldtdst nyUjt helyben és a kdrnyezetében élé lakossdg
szdmara.

Epitmények esetében az értékelés, az épiletek és épitmények bruttd helyettesitési (potldsi)
koltségének becslésén alapszik, levonva az avulds valamennyi lényeges formdjat. A bruttd
helyettesitési (potldsi) koltség tartalmazza a vizsgdlat targydt képezd felépitményekkel azonos
mUszaki jellemzékkel és funkcidval bird |étesitmény jelenlegi megvaldsitdsdval kapcsolatos
valamennyi kézvetlen és jarulékos koltségét.

A kdzvetlen koltség a vizsgdilt éplletekkel és épitményekkel azonos objektumok Ujraelddllitasi
koltségének felel meg. Azon épuletek, épitmények esetében, ahol a részletes mulszaki
paramétereket nem ismerjik, a bruttd Ujraelédllitdsi értékeket a rendelkezésre alld, vagy az
altalunk készitett méretkimutatds és a Hunginvest Mérndki Iroda Kft. dltal kiadott Epitdipari
Koltségbecslési Segédlet (EKS) egységdrai alapjdn szamolhatjuk.

Az avulds az idé muldsa miatti értékcsdkkenés.

Hdarom f& eleme: a.) fizikai romlds, b.) funkciondlis avulds és c.) kdrnyezeti avulds. Az avuldsi
elemek lehetnek kijavithatéak vagy ki nem javithatéak.

a.) A fizikai romldas esetében figyelembe kell venni az épuUlet {6 szerkezeteinek romldsdt és a
szerkezetek ardnydt az 6sszértékhez viszonyitva. A fizikai avuldsi szadmitdsokndl a felépitmény
gazdasdgosan hatralévé élettartamdat kell figyelembe venni.

Altaldnos esetben a kdvetkezd gazdasagilag hasznos teljes élettartamokat kell haszndini:

- varosi tégla épuUletek 60-90 év,

- varosi, szerelt szerkezet( épuUletek 40-70 év,

- csaladi hdz jellegl épuletek 50-80 év,

- ipari és mezégazdasdgi épUletek 20-50 év.

b.) A funkciondlis avulds a gazdasdgtalan, korszer(Gtlen megolddsokat jelenti. Az értékelének
mérlegelnie kell azokat a korszerU kdvetelményeket, amelyeket a vizsgdlt Iétesitmény képtelen
kielégiteni.

c.) A kUlsé avulds az ingatianon kivili kérilmények miatt all eld, mint a kereslet hidnya, a terUlet
vdltozd ingatlan felhaszndldsa, vagy az dltaldnos nemzetgazdasdgi koriimények.

Az avulds mértékét a hdrom emlitett avuldsi kategdridban, szdzalékosan kell megadni.
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5.2. Ingatlan értékének meghatdrozasa

Piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapuld értékelési modszer

Adatok értékelt ingatlan adat 1. adat 2. adat 3.
, Piliscsév Piliscsév, Piliscsév, Piliscsév,
slhelyezkedes: 1501 hrsz. Nefelejcs utca BUzavirdg utca belterUlet
terlete (m?) 54 m?2 1027 m? 800 m? 1107 m?
kindlati ar / addsvételi ar (F) 16 000 000 Ft 24 000 000 Ft 27 000 000 Ft
fajlagos alapdr (Ft/m?) 15579 30 000 24 390
KORREKCIOK
kinalat miatt -15% -15% -15%
gazdasdgi kérnyezet 0% 0% 0%
elhelyezkedése 10% 10% 5%
meglévé kdzmUivek 0% -10% 0%
megkozelithetdsége -15% -15% -15%
ingatlan terllete 20% 20% 20%
hasznositdsa -30% -30% -30%
beépithetdség, szabdlyozdsa 5% 5% 5%
egyéb: 0% 0% 0%
Osszes korrekcié: -25% -35% -30%
Korrigdlt fajlagos alapdr (Ft/m?): 11 685 19 500 17 073
Atlagdr kerekitve: 16 100 Ft/m?
Ingatlan értéke kerekitve: 870 000 Ft

Osszehasonlitd adatok leirdsa:

1. adat:
2. adat:
3. adat:

/forrds: ingatlan.com/ 33001438 /
/forrds: ingatlan.com/ 33421543/
/forrds: ingatlan.com/ 33445458 /

Ingatlan piaci 6sszehasonlitd mddszerrel meghatdrozott fajlagos egységdra (kerekitve):

870 000 Ft

azaz Nyolcszdzhetvenezer- Ft.
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6. ALAPELVEK, KORLATOZO FELTETELEK

A szakvéleményben ismertetett adottsdgokkal rendelkezd ingatian értékeléséhez a kdvetkezdket
szUkséges figyelembe venni:

— az ingatlannak, mint tiszta tulajdony forgalomképes és tehermentes ingatlannak tulajdonjoga
kerUl értékelésre;

— az datadoft iratok tanulmdnyozdsdn tulmenden jogi természetld vizsgdlatot (jogcim,
vagyonjogok érvényessége, stb.) nem végeztink. Az ingatlan forgalomképességének jogi eredet(
korlatozdsdrdl a leird lapon bejegyzetteken tUimenden nincs tudomdsunk, és ezért felelésséget
nem vallalunk. A Megrendeld hozzdjaruldsaval kUlsé szemreveételezéssel készitettlk el az ertékelést;

— 0z értékelés azon a feltételezésen alapul, hogy az ingaflan jelenlegi és jovébeni
hasznositdsaval &sszeflggésben a helyi és orszdgos hatdsdgoktdl és egyéb szervezetektdl,
személyektdl valamennyi szikséges engedély, jovdhagyds és felhatalmazds rendelkezésre dll,
iletve ezek beszerezhetdk, vagy megujithatok;

— a szakvéleményben jellemzett dllapotot egyszerl szemrevételezés, a rendelkezésre bocsdtott
iratok és a Megrendeld képviseldjének szébeli tdjékoztatdsa alapjdn mutattuk be, az esetlegesen
fenndlld, de érzékszervi vizsgdlattal nem észlelhetd értékbefolydsold tényezdkért (pl.: rejtett
szerkezeti hibdk, felhaszndlt anyagok, talajfelszin alatti problémdk, kérnyezetre artalmas anyagok
jelenléte stb.) nem vdllalunk felelésséget;

— nem vizsgdltuk az értékelt ingatlannal szemben esetlegesen fenndlld terheket és
kotelezettségeket, feltételeztUk, hogy a tulajdonjog egy esetleges atrundzdsdnak idépontjdban az
ingatlan haszndlataval kdzvetlenll 6sszefiggd tartozds nem dll fenn;

— az érték magdban foglalja az éplletek / épitmények rendeltetésszerl haszndlatdhoz szikséges
éplletgépészeti berendezések és felszerelések értékét (amennyiben épllet/felépitmény taldlhatd
az ingatlanon);

— készUlt 2 példdnyban és elektronikus formdatumban tdroltan.

— a gazdasdgi, jogi feltételek és piaci viszonyok elbre kellé pontossdggal nem prognosztiz&lhatd
valtozdsai modosithatjdk, illetve  érvénytelenithetik a  szakértéi  vélemény vonatkozd
megdllapitdsait, ezért a vagyontdrgyak értékét befolydsold kdriiményekben bedlld 1ényeges
vdltozds esetén szUkséges a megadott érték felllvizsgdlata;

— dltalunk meghatdrozott értékek az eléz&ekben vazolt feltételeken és alapelveken alapulnak,
és csakis jelen szakvéleményben meghatdrozott célra, Megrendeld dltal torténd felhaszndlds
esetén érvényesek.

— a szakvéleményben megjelend Megrendeld személyes adatait a 2011. évi CXIl. térvény az
informdcids dnrendelkezési jogrdl és az informdcidszabadsagrdl, tovabbd a 2016/679/EU Rendelet
(2016. aprilis 27.) a természetes személyeknek a személyes adatok kezelése tekintetében torténd
védelmérdl és az ilyen adatok szabad daramldsardl, valamint a 95/46/EK Rendelet hatdlyon kivUl
helyezésérdl sz616 jogszabdlyoknak megfelelé mddon kezeljik.
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INGATLANFORGALMI SZAKERTOI VELEMENY

7. OSSZEFOGLALAS

Az értékelt ingatlanra vonatkozd dokumentumok és a piaci viszonyok tanulmdnyozdsa utdn,
valamint az értékelési szamitdsok alapjdn az aldbbiakat régzitjik:

Ingatlan cime: 2519 Piliscsév, Marx Karoly utca 9/C.

Ingatlan piaci forgalmi értéke: 870 000 Ft

A megdllapitott piaci érték az dltaldnos forgalmi adordl szold 2007. évi CXXVIL térvény alapjdn
kerUlt meghatdrozdsra.

Szakvélemény forduldnapja : 2023.09.27.
Szakvélemény érvényessége : 6 hénap
Forgalomképesség értékelése : forgalomképes
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SZABALYOZASI TERV ES LEIRAS KIVONATA

Szabdlyozasi terv részlete:
3

ey

Fj‘x =

500

A PILISCSEV KOZSEG ONKORMANYZATANAK 17/2004. (XI11.20.) SZAMU RENDELETE PILISCSEV

KOZSEG HELYI EPIiTESI SZABALYZATAROL alapjdn a vizsgdlt ingatlan ,Vi-3" jeli vegyes terilet
ovezetbe tartozik.

Vegyes teriletek
16.§ /1/A TH-02-02-10 munkaszdmu tervdokumentdcidé SZ-1 jell szabdlyozdsi terviapjan Vit
jellel jelolt telepUléskdzpont-vegyes terlleteken a kdvetkezd dvezeti elbirdsok érvényesek:

Vt3 :’5 I 3;3?1 000 1,0 jelli épitési dvezet

Megengedett hasznélat Lakoépiilet
lgazgatasi épiilet
Kereskedelmi,  vendéglatd,  szolgaltatd,  szallashely
szolgaltato épiilet
Egyhazi, oktatasi, egeszséqugyi, szocialis épilet
Kulturalis létesitmények, kbnyvtar, faluhaz
A helyi lakossag biztonsagat szolgaldé eépitmények:
polgarvédelem, tizoltdsag, rendérség,

Nem valosithatd meg A 3,5 tonna dnsudlynal nehezebb vagy az ilyet szallitd jarmii
szamara onallé parkoldhely, dnallé gardzs

A kdzmvesitettségre vonatkoz6 elbirasok Teljes kdzmlivesitettseg

Személygépkocsi varakozés és tarolas Tekintettel az egyedi adottsagokra az OTEK 42. §-ban
felsorolt jarmi-elhelyezési igény 30 %-at kell csak telken
beliil kielégiteni.

A zdldfelillet legkisebb mértéke 40 %

A megengedett szennyezettségi hatarértékek A HESZ 14 §-a szerint

Atelek legkisebb méretei Szélesséq: kialakult
Mélység: 70 m
Terilet: 1000 m?

Beépitési mod (Beépitési mod (az épitési hely)) Zartsord, magastets

Megengedett legnagyobb szintterillet-siirliség 1,0

A beépitettség legnagyobb mértéke 40 %

A megengedett épitménymagassag (a f& funkciot hordozé | Minimum: 3,5 m

épilet estén) Maximum. 6,5 m (lakéépilet estén max. 4,5 m)
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FENYKEP MELLEKLET

Ingatlan terllete
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TERKEPMELLEKLET

AZ INGATLAN TELEPULESEN BELULI ELHELYEZKEDESET BEMUTATO TERKEP
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AZ INGATLAN TELEPULESEN BELULI ELHELYEZKEDESET BEMUTATO MUHOLDAS TERKEP
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