1/2024. (VI.18.) eldterjesztes
1. napirendi pont

Eléterjesztés
Piliscsév Kozség Onkormanyzat Képviselo-testiiletének
2024. janius 18-an megtartott
rendkivili testuleti Glésere

Tisztelt Képviselo-testilet!

Piliscsév kozség helyi épitesi szabalyzatanak kulénleges pincefalu Ovezetre
vonatkz0 mobdositasa targydban, rovid eljarasban zard szakmai véleményezéshez
Németh Géza okl. épitészmeérnok altal készitett anyagot az allami f6épitész attekintette.

Az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérsl szold 1997. évi LXXVIIL.  tdrvény
(tovabbiakban: Etv.)

8. 8-a és a telepulésfejlesztési koncepcidrol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és
a telepilésrendezesi eszkozokrdl, valamint egyes telepulésrendezési sajatos jogintézményekrdl
sz0l6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Eljr.) 69. § (1) bekezdés,
illetéleg a 69.8 (2) bekezdése d) pontja alapjan az alabbi zar6 szakmai véleményt adta:

A kozigazgatasi tertletre hatalyos Helyi Epitési Szabalyzat:
- Piliscsév Kozseg Onkormanyzata Képvisel6 testiletének 17/2023. (X11.29.) sz. rendelete

a helyi épitési szabalyzatrol

Jelen szakmai vélemény alapja a Németh Géza okl. épitészmérndk, TT/1E 08/0065/08 altal
elkészitett, ,,Piliscsév Telepulésterv mddositasa 2024. janius Révid eljaras Zard szakasz
tervdokumentécidja” megnevezésii, TH-24-02-03 munkaszamu tervdokumentacio.

A tervezési munkadt a 266/2013. (VII. 11.) Korm. rendeletben meghatarozott tervezoi
jogosultsaggal rendelkez6 tervezd végezte.

Tervezési feladat:

e A helyi épitési szabalyzat modositasa, annak érdekében, hogy a K-Pf jelti pincefalu
Ovezet terliletén a Z jelti beépitési modnal az éplletek — a telepitési tavolsagok
figyelembevétele mellett - hézagosan is elhelyezhet6ek legyenek.

e A helyi épitési szabalyzat 9.8 (3) a) aa) alpontjanak mddositasa az elokert
méretének tekintetében

e A helyi épitési szabalyzat 46.8-anak médositasa

A szabdlyozasi terv modositas elézményei

Az Eljr. 62. 8§ (1) bekezdése alapjan a telepiiléstervet, a kézikonyvet, a telepiileskepi rendeletet
és azok modositasait a polgarmester az elfogadas elétt az E-TER feliileten egyeztetési
eljarasban véleményezteti
a) a 11. melléklet szerinti érintett allamigazgatasi, dnkormanyzati és egyéb
szervekkel (a tovabbiakban egyutt: vélemeényezesre jogosult szerv) és
b) a lakossaggal, érdekképviseleti, civil és gazdalkodd szervezetekkel, vallasi
kdzossegekkel (a tovabbiakban egyditt: partnerek).
Az Eljr. 62. § (3) bekezdese értelmében az (1) és (2) bekezdés szerinti tervet a polgarmester
pdf/A  formatumban tolti fel az E-TER egyeztetési feliletére. A kezdeményezés a
dokumentumok hianytalan feltoltésével valt ervényessé.



A rovid eljaras az Eljr. 69. § (2) bekezdésében foglaltak szerint tortént:
69.8 (2) A rovid eljarasban a véleményezési és zar6 szakaszra a 62—67. §-ban foglaltak
alkalmazanddk azzal az eltéréssel, hogy
a) a véleményezési szakaszban csak a partner ad véleményt kilén lakossagi
forum megtartasa nélkil, a 65. 8 (5) bekezdés c) pontja szerint, a véleményezési
szakasz kezdetét6l szdmitott 5 napon bell,
b) a velemenyezési szakaszban vélemenyeltérés esetén a polgarmester 5 napon
belul kezdeményezhet egyeztetést,
Az Eljr. 8. 8 (2) és (3) bekezdes alapjan megalapozo vizsgélat és alatamaszto javaslat
készitése nem volt sziikséges.

Az eqyeztetési folyamat:

A partnerségi egyeztetést a telepiilés az E-TER rendszeren keresztill folytatta le, azt
kovetden a képviselo-testiilet a 62/2024. (VI1.05.) szamu hatarozattal lezarta, majd a
polgarmester kérelmet nydjtott be a révid eljaras lefolytatasara.

Megkulddtt dokumentumok:

- jovahagyando munkarészként a rendelet-tervezet es mellékletei

- alatamasztd leirés;

- partnerségi egyeztetés meghirdetése

- Piliscsév Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 50/2024. (V.28.) hatarozata a
tervezési munka meginditasarol

- Piliscsév Kozség Onkormanyzata Képvisel-testiiletének 50/2024. (V.28.) hatarozata a
foépitészi feljegyzés elfogadasarol, és melléklete (foépitészi feljegyzés)

- Piliscsév Kozség Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 62/2024. (V1.05.) szam(
hatarozata a partnerségi egyeztetés lezarasarol.

- OTEK 34. § aldli felmentési kérelem

Szakmai véleményem 0Osszefoglalasa:

Az Eljr. 28. 8§ (4) bekezdése szerint a telepllésrendezési eszkfz az orszagos
telepllésrendezési  és  épitési  kovetelményekben — megéllapitott  telepilésrendezeési
kovetelményeknél megengeddbb kovetelményeket az OTEK 111. §-dban felsorolt
feltételeken tal akkor hatarozhat meg, ha ahhoz az &llami f6épitészi hataskorében eljaro
fovarosi és megyei korméanyhivatal a zar0 szakmai véleményében hozzajarul. Az
Onkormanyzat 1 épitési Gvezetre vonatkozdan az eltéréshez a hozzajarulast megkérte.

Az OTEK 111. § (2) bekezdése szerint az OTEK I1.-111. fejezetében meghatarozott
kdvetelményeknél megengeddbb kovetelményeket a teleplilésrendezeési eszkdz akkor
allapithat meg, ha
a) azt kulonleges telepilésrendezési okok vagy a kialakult helyzet indokolja, tovabba
b) kozérdeket nem sért, valamint
c) az OTEK 31. § (1) bekezdésében foglalt kovetelmények teljesiilnek.
d)a kulonleges beépitésre szant pincefalu (K-Pf) jeli épitési dvezetben a zartsoru
beépitési modnal az épuletek - a telepitési tavolsagok figyelembeveétele mellett -
hézagosan is elhelyezhetdek legyenek.

Piliscséven a telepulésterv a torténelmileg kialakult pinceterileteket K-Pf jelii pincefalu
Ovezetbe sorolja. A K-Pf jelii 6vezetben a helyi épitési szabalyzat zartsoru beépitést irt el6.




Azonban az ingatlanokon a kialakult beépitesi mod valojaban nem sorolhat6 be az
OTEK altal meghatéarozott beépitési mddok egyikébe sem.

A legtdbb ingatlanon a pincék sora mar zartsorlan beépilt. Van azonban szd&mos olyan
ingatlan is a K- Pf jelti 6vezetben, amelyen a pincék nem zartsord beépitéssel épultek meg,
hanem oldalhataron alléan. Ezek a beépitések azonban nem tudjak teljesiteni az
oldalhataros beépitési mddra vonatkozo kovetelményeket, ill. nem felelnek meg a zartsoru
épitési helyre vonatkozd kdvetelményeknek sem. (Vannak meglévé beépitések, ahol nem
tarthatdak az elGirt oldalkertet és a zartsorusitas sem érvényesithetd.)

A kialakult helyzet, a Pincefalu kialakult beépitési mddja tehat azt inkodolja, hogy ezen a
terlleten a magasabb rendli jogszabalyoktdl eltéré beépitési mdd/beépitési lehetdség
keruljon eléirasra a helyi épitési szabalyzatban.

Az OTEK eléirasoktol valo eltérés célja, hogy a torténelmileg kialakult beépitési maod
fennmaradjon.

A tervezett mddositds kozerdeket nem sért, hiszen a kozosseég (6nkormanyzat, lakossag es a
tulajdonosok egyiittes) igénye generalta a tervmaodositast.

Az OTEK 31. §-ban foglalt kévetelmények szintén teljesiilnek, amennyiben az épitési
tevékenységet folytatok az elvart jogszabalykoveté magatartas szerint épitkeznek a tertleten.

Mivel a tervezett modositdss az OTEK 111. § (2) bekezdésében foglaltaknak megfelel, igy az
OTEK

34. 8-ban foglalt eldiras aloli felmentéshez, azaz hogy Piliscsév helyi épitési
szabalyzataban a kulonleges beépitésre szant pincefalu (K-Pf) jeli épitési dvezetben a
zartsoru beépitesi médnal az épuletek - a telepitesi tavolsagok figyelembevétele mellett
- hézagosan is elhelyezhetoek legyenek.

A fentiek alapjan, Piliscsév kozség helyi épitési szabalyzatanak targyi modositasara
iranyuld zaré véleményem egyetérté, javasolom annak testileti jovahagyasat.

Az Eljr. 67. 8 (10) bekezdése szerint a zaro szakmai vélemeny 6 honapig ervényes.

Felhivom a figyelmet, hogy a HESz-t modositdé 6nkormanyzati rendeletet a
jogszabéalyszerkesztésrél sz0l6 61/2009. (XI1.14.) IRM rendeletben (tovabbiakban: IRM
rendelet) és a jogalkotasrdl szoldé 2010. evi CXXX. térvényben (Jat.) foglaltak alapjan kell
megalkotni.

Tovabbi teendék:

A telepulésterv, a kézikonyv és a telepllésképi rendelet elfogadasanak és nyilvanossaganak
szabalyait az Eljr. 72. § szabalyozza. A 72.8 (1) bekezdés b) pontja szerint a polgarmester a
rendezési tervet és a telepulésképi rendeletet legkésébb a hatalybalépése napjan feltolti az E-
TER feliiletre.

Felhivom tovébba a figyelmet, hogy az Epitésiigy Dokumentaciés és Informacios
Koézpontrdl, valamint az Orszagos Epitésiigyi Nyilvéantartasrol szolo 313/2012. (XI. 8.)
Korm. rendelet 4. § (1) bekezdés g) pontja alapjan a telepilésrendezési eszkdzoket, a
rendeletet vagy hatarozatot és terv- mellékletet az Gnkormanyzat dontését koveté 30 napon
belul a jegyz6 koteles a (2) bekezdés szerint a Dokumentacios Kdzpont részére ingyenesen
atadni, illetve megkuldeni.

Az Eljr. 73. § (1) bekezdése értelmében, ha az allami f6épitész vagy az eljardsban részt vevo
allamigazgatasi szerv szerint az elfogadott teleplilésterv és teleplléesképi rendelet




jogszabalyba tkozik, az E-TER-be torténd feltoltéstdl - feltoltés hianyaban a helyben
szokasos moédon torténd kozzétételtol - szamitott 3 honapon belul a févarosi és varmegyei
kormanyhivatalnal - a polgarmester egyidejt tajékoztatasa mellett - torvényessegi feluigyeleti
eljarast kezdeményez.

Zaro szakmai véleményt az Eljr. 69. § (2) bekezdés d) pontja alapjan adta ki.

Allami f8épitész asszony jelen modositasra vonatkzo egyetérd javaslatara tekintettel az alabbi
rendelet-tervezetet jovahagysara terjesztem a testilet elé elfogadas végett:

Piliscsév Kozség Onkormanyzata Képviselo-testiiletének
.l.... (...) 6nkorményzati rendelet-tervezete
Az 6nkormanyzat Helyi Epitési Szabalyzatarol szol6 17/2023. (X11.29.) 6nkormanyzati
rendelet mddositasarol

Piliscsév Kozség Onkormanyzat Képviseld-testillete az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL térvény 62. § (6) bekezdésének 6. pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi énkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX.
torvény 13. 8 (1) bekezdés 1. pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva, a telepiléstervek
tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint az egyes telepilésrendezési
sajatos jogintézményekr6l szolo 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 69. §-ban biztositott
véleményezési jogkorében eljard allami f6épitész és a partnerek véleményének kikérésével a
kovetkezdket rendeli el:

1.8

(1) A Piliscsév Kozség Onkormanyzat Helyi Epitési Szabalyzatarol szolo 17/2023. (XI1. 29.)
onkormanyzati rendelet 9. § (3) bekezdés a) pont aa) alpontja helyébe a kdvetkez6 rendelkezés
lép:

(Az épiteési helyet az épitési dvezetben eldirt beépitési mod figyelembevételével, a kovetkezok
szerint kell meghatarozni:
Az el6kert méretet:)

,,aa) az utcaban jellemzden kialakult allapotnak kell megfeleltetni, azaz az 1j épiiletet a
meglévd épiiletek vonaldra kell épiteni. Ha az utcdban nem egységes a kialakult
elokert méret, akkor a szomszédos 2-2 telkek el6kert méretének atlagat kell
figyelembe venni, kivéve a K-Pf jelii pincefalu 6vezet teriiletét, ahol az elékert mérete
akar 0 méterre is csokkentheto,”

(2) A Piliscsév Kozség Onkormanyzat Helyi Epitési Szabalyzatarol szolo 17/2023. (XI1. 29.)
onkormanyzati rendelet 9. 8-a a kovetkez6 (11) bekezdéssel egésziil ki:

»(11) A K-Pf jelli pincefalu 6vezet teriiletén a Z jelii beépitési modnal az épiiletek — a telepitési
tavolsagok figyelembeveétele mellett - hézagosan is elhelyezhet6k.”

2.8

A Piliscsév Kozség Onkormanyzat Helyi Epitési Szabalyzatarol szolo 17/2023. (XI1. 29.)
onkormanyzati rendelet 46. 8-a helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:




»46. 8
A K-Pf jelli pincefalu 6vezetben préshaz csak pince létesitése esetén épithetd. Az dvezetben
osszesen bruttd 40 m2, legfeljebb 80 m? hasznos alapteriiletii épiilet helyezhetd el. A 80 m? -be
nem kell beleszamitani a terepszint alatti épilet, pince terlletét.”
3.8

Ez a rendelet a kihirdetését kovetd napon 1ép hatalyba.

Kérem az eloterjesztés megvitatasat és a rendelet-tervezet elfogadasat!

Tisztelettel:

Kosztkané Rokolya Bernadett sk.
polgarmester
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