Koméarom-Esztergom Varmegyei Kormanyhivatal
Allami Foépitészi Iroda - Faragoné Godo Maria allami foépitész részére
2800 Tatabanya, Bardos L. u.2

Piliscsév Kdzseg Polgarmesterétol

Targy: kérelem az egyes OTEK el6irasoktol valo eltérésre (az orszagos telepiilésrendezési és
épitési kovetelményekrol szold 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet 111.8 szerint)

Tisztelt Foépitész Asszony!

Alulirott Kosztkané Rokolya Bernadett Piliscsév kézség polgarmestere, kérem a Komarom-
Esztergom Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Iroda Allami Féépitészét, hogy
jaruljon hozza Piliscsév kozség teriletén a K-Pf jelii pincefalu ovezet teriiletén ahhoz,
hogy a zarsoru épitési helyen beliil az OTEK I11. fejezet 34.8-aban foglaltaktol eltéréen
az epuletek — a telepitési tavolsdgok figyelembevétele mellett - hézagosan is
elhelyezhetoek legyenek.

A tervezett modositas

A helyi épitési szabalyzatrol szolo 17/2023. (XII. 29.) 6nkormanyzati rendelet a 9. Telkek
beépitési mddjara vonatkozo rendelkezeések alcim 9.8-a kiegészil az alabbi (11)
bekezdéssel:

(11) A K-Pf jelii pincefalu 6vezet teriiletén a Z jelti beépitési mdédnal az épiletek — a
telepitési tavolsagok figyelembevétele mellett - hézagosan is elhelyezhet6ek.

Modosul a 46. §-a az alabbiak szerint:

A K-Pf jelii pincefalu dvezetben préshaz csak pince létesitése esetén épithetd. Az Gvezetben
Osszesen bruttdo 40 m2 alaptertiletli, legfeljebb 80 m2 hasznos alapteriiletii épiilet helyezhetd
el. A 80 m2 -be nem kell beleszamitani a terepszint alatti épulet, pince tertletet.”

A médositas indoklasa

Az orszagos telepiilesrendezési ¢s €pitési kovetelményekrdl szolo 253/1997. (XII. 20.) Korm.
rendelet 111.§ szerint az OTEK |II-lll. fejezetében meghatarozott kovetelményeknél
megengeddbb kovetelményeket a telepiilésrendezési terv akkor allapithat meg, ha

a) azt kulonleges teleplilésrendezési okok vagy a kialakult helyzet indokolja, tovabba
b) kdzérdeket nem sért, valamint
c) az OTEK 31. § (1) bekezdésében foglalt kovetelmények teljesiilnek.

(31. 8 (1) Az épitményeket csak Ugy szabad elhelyezni, hogy azok egytittesen feleljenek meg a
teleptilésrendezési, telepllésképi, illeszkedési, a kornyezet-, a taj-, természet- és a
miilemlékvédelemi, tovabba a rendeltetési, az egészség-, a tliz-, a k6z- és mas biztonsagi, az
akadalymentessegi kovetelményeknek, valamint a geoldgiai, éghajlati, illetdleg a terep, a talaj



¢s a talajviz fizikai, kémiai, hidroldgiai adottsagainak, illetdleg azokat ne befolyasoljak
karosan.)

Piliscséven a telepllésterv a torténelmileg kialakult pinceteruleteket K-Pf jelii pincefalu
Ovezetbe sorolja. A K-Pf jelii dvezetben a helyi épitési szabalyzat zartsor( beépitést irt el6.

Azonban az ingatlanokon a kialakult beépitési mod valdjaban nem sorolhat6 be az OTEK Aaltal
meghatarozott beépitési modok egyikébe sem.

A legtobb ingatlanon a pincék sora mar zartsortan beépilt. Van azonban szdmos olyan
ingatlan is a K-Pf jeli 6vezetben, amelyen a pincék nem zartsort beépitéssel epultek meg,
hanem oldalhataron alléan. Ezek a beépitések azonban nem tudjak teljesiteni az oldalhataros
beépitési modra vonatkozo kdvetelmenyeket, ill. nem felelnek meg a zartsoru épitési helyre
vonatkozo6 kdvetelményeknek sem. (Vannak meglévo beépitések, ahol nem tarthatdak az eldirt
oldalkeretek és a zartsorusitas sem érvényesithetd.)

A Kkialakult helyzet, a Pincefalu kialakult beépitési mddja tehat azt indokolja, hogy ezen a
teriileten a magasabb rendli jogszabalyoktol eltérd beépitési mod/ beépitési lehetdség keriiljon
eldirasra a helyi épitési szabalyzatban.

Az OTEK el6irasoktol valo eltérés célja, hogy a torténelmileg kialakult beépitési mod
fennmaradjon.

A tervezett elbiras kozérdeket nem sért, hiszen a kozosség (6nkormanyzat, lakossag és a
tulajdonosok egyuttes) igénye generalta a tervmodositast.

Az OTEK 31.8-ban foglalt kdvetelmények szintén teljesiilnek, amennyiben az épitési
tevékenységet folytatok az elvart jogszabalykdvetd magatartas szerint épitkeznek a tertileten.

Tisztelettel:

Kosztkané Rokolya Bernadett
polgarmester

Piliscsév, 2024. junius 13.
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